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1. Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti

Predkladame Vyro&ni zpravu spoleénosti Diamond Point, a.s., ktera provozuje své
aktivity ve stejné podobé od roku 2006. V prosinci 2015 bylo dosaZzeno 100% obsazenosti
budovy, coZ je svym zplisobem unikatni situace v porovnani s obdobnymi budovami a
v lokalité Prahy - Karlina.

1.1. Predstaveni firmy

Diamond Point, a.s. je spoleénost vedena u méstského soudu v Praze, pod znackou
B 19108, IC: 27445518, se sidlem Praha 8, Karlin, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00.

Hlavni éinnosti spoleénosti Diamond Point, a.s. je pronajem nebytovych prostor.
Spoleénost je vlastnikem nésledujicich nemovitosti nachazejicich se v katastrainim dzemi
730955 Karlin, obec Praha a zapsané na listu vlastnictvi €. 825:

Budova Diamond Point:

e Budova &.p.656, postavena na pozemku parc. &. 887/14, v katastralnim Gzemi
730955 Karlin,

Pozemky:

= Pozemek parc. &.887/14, o vyméfe 2929 m?, zastavéna plocha a nadvofi
v katastralnim tzemi 730955 Karlin

s Pozemek parc.§. 887/2, o vyméfe 2984 m?, druh pozemku ostatni plocha,
katastraini izemi 730995 Karlin

« Pozemek parc. &. 234/2, o vyméfe 132 m?,druh pozemku zastavéna plocha na
nadvofi, katastralni izemi 730955 Karlin

Celkové plocha k pronajmu &ini 21 845,79 m?
Kancelafské plochy a obchodni plochy k pronajmu &ini o néco vice nez 19 tis. m2.

1.2. Stavajici hospodarské postaveni

V lednu 2015 zahajila v 8. patie jizniho kfidla budovy najem spoleénost Pojistovna
VZP, a.s. a v polovin& roku byla vyznamné navys$ena plocha najmu spolecnosti OKIN
GROUP, a.s. V prosinci 2015 bylo dosazeno 100% obsazenosti budovy, viz tabulka nize.
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Obsazenost budovy Diamond Point:

Allianz pojistovna, a.s. 56,3%
Kapsch Telematic Services s.r.o. 17,0%
OKIN GROUP a.s. 14,8%
ALFA WASSERMAN CZECH s.r.o. 1,5%
MIELE, spol . s r.o. 3,2%
PosAm IT s.r.o. 0,4%
UNISYS s.r.o. 0,8%
Pojistovna VZP,a.s. 6,0%
obsazenost v prosinci 2015 100,0%

1.3. Investiéni akce roku 2015

Budova byla kolaudovana v roce 2006. Devét let od zahajeni jejiho provozu je doba,
kdy si prostory zaslouZily celkovou rekonstrukci. V pribé&hu roku 2015 proto z rozhodnuti
maijitele probéhly investiéni akce, které vytvorily atraktivni a reprezentativni prostfedi vstupu
do budovy a zvySily komfort a Urovert sluzeb pro najemniky.

V bfeznu byly pfedany k uZivani rekonstruované recepce jak v prvnim patre, tak v
pfizemi. Obé recepce, véetné mobiliare, byly navrzeny Prof. Dr. Ing. arch. Bofkem Sipkem,
mobiliaF dodalo Studio Sipek a stavbu realizovala spoleénost CAPEXUS s.r.o.

V kvétnu bylo zkolaudovano a pfedano do uzivani zazemi pro sportovce. Jde o dvé
sprchy, véetné socialniho zafizeni, vie umisténé v prvnim suterénu budovy.

QOd kvétna do konce srpna probéhla generaini rekonstrukce kuchyné. Byly obnoveny
technologické rozvody elektrické energie a vzduchotechniky. Zaroven byla revitalizovana
jidelna. Ta dostala novou podlahu, malbu a panely omezujici hiuk.

V souladu se zamérem majitele a v rdmci pobidek k najmu, byly podle zadani
budouciho najemnika realizovany ,fitouty" — Gpravy prostor 3. a 5. patra v€etné obnovy siti a
distribuce vzduchu.
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1.4. Energeticky audit Prakaz energetické naro¢nosti budovy

V poslednim kvartale roku 2015 byl v budové Diamond Point proveden Energeticky
audit a vydan Prakaz energetické naro¢nosti budovy. Energeticka narocnost budovy byla
vyhodnocena jako ,velmi Gsporna®.

PRUKAZ Enensmg:xé NAROCNOSTI BUDOVY

ez 3, AR 0 80 4 3 okl 7. TIEHD Bb . & eregariickd niradnouti bufics

Ulice, Sialo: Ke Stvamici 66673

P5E misio: 166 6D Praha

Typ budory: Administrativni

Plochs abalky budavy: 27293 mE
Chjernovi Rkt bans ANV @24 mim*
Celkovi energelitky v2lalng plosha: 38488,00 m?

Rl e by ingern 60657 11348,7

1.5. Predpokladany vyvoj spoleénosti

Velmi podstatny podil ndjmu v budové je zajistén smluvné az do Konce roku 2017.
Také nejsou ofekavany dramatické zmény v bonité najemniki a jejich schopnosti splacet. V
této souvislosti se oekavané pfijmy daji pro rok 2016 velmi pfesné planovat. Rizika
souvisejici se zménou kurzu CZK/EUR jsou popsana dale.

Spoleénost ma zamér pokracovat v rekonstrukcich kli€ovych technologickych celku
(vytahy, topeni), aby si trvale udrzovala uzitnou hodnotu, vysokou uroveri technologii a
potencial budoucich pfitezitosti.
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2. Akcie spolec¢nosti

Akcie spoleénosti tvofi:
e 78 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

1 000 000 K¢

e 7 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K&

¢ 9 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
10 000 K&

e 5 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500 K&

Prevod vSech akcii podléha pFedchozimu souhlasu valné hromady a je omezen
pfedkupnim pravem dle stanov.

Zakladni kapital &ini 78 792 500 K¢E.

3. Organizaéni struktura spoleénosti Diamond Point, a.s.

Diamond Point je souasti skupiny Allianz. Pfijmy spoleénosti tvofi zejména najemné
z pronajmu budovy Diamond Point. Na zékladé najemni smlouvy pronajima vice nez 55 %
celkové plochy pronajimanych nemovitosti svému jedinému akcionafi. Pfijmy jsou tak z velké
¢asti odvislé od najemniho vztahu svého jediného akcionare.

3.1. Predstavenstvo spolec¢nosti

Operativni fizeni a obchodni vedeni spole¢nosti, véetné radneho vedeni Gcetnictvi,
vykonéva a zajistuje predstavenstvo, které ma tfi &leny. Cleny pfedstavenstva voli a
odvolava valna hromada na obdobi péti let. Pfedstavenstvo zaseda podle potreby.
Ptedstavenstvo rozhoduje o téch zaleZitostech spolecnosti, které nejsou vyhrazeny vainé
hromadé nebo dozoréi radé.

Cleny pfedstavenstva k 31. 12. 2015 byli:

Sonia Slavicheva, (51) Predsedkyné pfedstavenstva
Josef Lukasek, (44) Clen predstavenstva
Sandra Tomasgkova, (39) Clenka predstavenstva

3.2. Dozoréi rada spolecnosti

Dozor¢i rada je tficlenna a zaseda podle potfeby. Dozor¢i rada ma veskera prava
z Obchodniho zakoniku, dohlizi na vykon pusobnosti pfedstavenstva a uskuteéhovani
podnikatelské ¢innosti spole€nosti. Dozoréi rada pfezkoumava Ocetni zavérku a nahlizi do
véech dokladl a zaznam tykajicich se spoleénosti. Dozoréi rada svolava valnou hromadu
spolegnosti.
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Cleny dozoréi rady k 31. 12. 2015 byli:

Jakub Strnad, (41) Pfedseda dozoréi rady
Ludvik Bohman, (43) Clen dozoré&i rady
Ales Jelinek, (41) Clen dozoréi rady

3.3. Valna hromada

Valna hromada je nejvy$sim organem spoleénosti. Jedna a rozhoduje ve vSech
zalezitostech, které nalezi do jeji plsobnosti podle zakona &. 90/2012 Sb.

Do plsobnosti valné hromady dale nalezi kromé pfipada stanovenych zakonem:
e poskytnuti finanéni asistence,

» rozhodovani o zcizeni, nakladani a zatézovani podill v obchodnich
korporacich,

» rozhodovani o vydani zatimnich list(,

» rozhodovani o vyplaceni tantiem,

* rozhodovani o vydani jednaciho fadu valné hromady,
» schvaleni auditora a jeho zména.

Ptedchozi souhlas vainé hromady dvoutfetinovou vétsinou hlast viech akcionafl je
tfeba k nasledujicim pravnim jednanim:

» zcizeni, nakladani a zatéZzovani nemovitosti nebo budov viastnénych
spoleénosti;

o pfijeti & poskytnuti pOjéky nebo Gvéru (financovani),

o poskytnuti zajidténi nebo utvrzeni diuhu.

3.4. Kodex chovani

Spolegnost Diamond Point, a.s. nevydala pro Ucely svého fizeni a spravy eticky nebo
podobny kodex. Pracovnici spolecnosti, jakoz i ¢lenové jejiho pfedstavenstva a dozorci rady,
dodrzuji z titulu svého vztahu k matefské spole€nosti Allianz pojistovna, a.s. jeji Kodex
chovani.

3.5. Jediny akcionar

. Jedinym akcionarem je od 31. kvétna 2014 Allianz pojiStovna, a.s., se sidlem Ke
Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, ICO 47115971.

Allianz pojistovna, a.s. je stoprocentni dcefinou spolecnosti Allianz New Europe
Holding GmbH a soucasti svétové pojiStovaci skupiny Allianz. Na ¢esky trh vstoupila v roce
1993 a vypracovala se mezi tfi nejvétsi eské pojistovny.

Pro zajisténi rizik vyuziva Allianz pojistovna vyluéné renomovanych spoleénosti.
Dlouholeta tradice a zku$enosti, mezinarodni know-how a kapitalova sila pojistovaci skupiny
pfedstavuji zaruku stability a rozvoje.

,Zprava o vztazich” je pfilohou tohoto dokumentu.
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4. Dluhopisy spoleénosti

Spoleénost Diamond Point, a.s. emitovala dne 20. &ervna 2013 dluhopisy. VytéZzek
diuhopist byl vyuZit na refinancovani zadluzeni spoleénosti a dal$i rozvoj podnikatelskych
aktivit.

Zastupitelné dluhopisy vydavané spole¢nosti Diamond Point, a s. v celkové jmenovité
hodnoté 1 100 000 000 (slovy : jedna miliarda jedno sto miliond) K&, nesouci pevny Grokovy
vynos ve vysi 4,00 % p.a., splatné v roce 2024 se fidi Emisnimi podminkami a Zakonem o
dluhopisech.

Emise byla schvalena rozhodnutim jediného akcionéare v pusobnosti valné hromady
ze dne 10. cervna 2013. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem pfidélen identifikaéni kod
ISIN CZ0003510851 a nazev ,Dluhopis DIAMOND 4.00/2024".

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na
doruéitele. Kazdy diuhopis ma hodnotu 4 000 000 K&. Emisni kurz k datu emise &inil 100 %
jejich jmenovité hodnoty. Vynosy jsou vyplaceny &tvrtletné zpétné a v roce 2015 byly
vyplaceny 20. bfezna, 20. Cervna, 20. zafi a 20. prosince v méné KgE.

Zavazky emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisu budou zajistovany ve prospéch
Agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou v majetku
emitenta.

Agentem pro zaji$téni je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO 649 48 242 a vystupuje jako jedina
strana zajistovaci dokumentace a vykonava v8echna prava a pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava z tohoto vyplyvajici. Zaroven vystupuje v roli administratora emise a
kotaéniho agenta.

5. Rizika souvisejici s tokem hotovosti

5.1. Riziko zavislosti na platbach najemného

Spole¢nost je zavisia na véasném a fadném placeni najemného a dalsich plateb ze
strany najemcu vlastnénych nemovitosti. Spolecnost ve smiouvach podnika kroky, kterymi se
ochrariuje pfed rizikem ztraty solventnosti najemniki. Najemni smlouvy obsahuiji klauzule
pozadujici garance splatnosti pohledavek.

5.2. Riziko souvisejici s vyvojem trzniho najemného

Trzni najemné odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu najemnich
kancelafskych prostor. Spoleénost je tedy vystavena riziku, Ze trzni nadjemné mize mit v
budoucnu klesajici tendenci, a to pokud by nabidka najemnich kancelarskych prostor v
podstatné mife pfevazila poptavku po téchto prostorach. Spoleénost Diamond Point trvale
udrzuje infrastruktury budovy tak, aby byla budova stale dostateéné technologicky
konkurenceschopnd, a investuje do stavby se zamérem byt pro najemniky reprezentativni a
atraktivni budovou.
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5.3. Riziko predc¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany
soucasnych ¢i budoucich najemca

N&jemni smlouvy uzavirané mezi spoleénosti Diamond Point, a.s a jednotlivymi
najemci obsahuji ustanoveni, kdy v pfipadé pifed€asného ukongeni najemni smlouvy ze
strany ndjemce je tento povinen doplatit zbyvajici najemné do konce platnosti najemni
smlouvy. Negativni dopady predéasného ukon&eni najemnich smiuv na vykonnost
spole¢nosti jsou tak snizeny.

5.4. Ménovaé riziko

Ménové riziko je rizikem, Ze budouci cash flow spole¢nosti bude fluktuovat z diivedu
zmén ménovych kurz(. Emitent je vystaven ménovému riziku pfevazné v souvislosti s
inkasovanim ¢asti najemného v méné Euro. Mé&na splatky dluhopisl je pfitom v méné Ké.

Od podzimu 2013 probihaji trvale intervence CNB k udrzeni kurzu CZK viéi EUR. Na
zasedani 4. inora 2016 bankovni rada konstatovala, 2e CNB neukonéi pouzivani kurzu jako
nastroje ménové politiky diive nez v roce 2017. Bankovni rada pfitom vidi jako
pravdépodobné ukonéeni zavazku v prvni poloviné pfistiho roku. V tomto smyslu |ze
otekavat snizeni pfijmu CZK najmu z téch najemnich vztahu, které jsou uzavieny v méné
EUR.

6. Informace o vydajich pozadované v souvislosti s § 118
zakona o podnikani na kapitalovém trhu

6.1. Prijmy dozorc¢i rady a predstavenstva

Diamond Point, a.s. neposkytl za Géetni obdobi nepené&zité pfijmy. Souhrnny pfijem
viech &lenu dozoréi rady &inil 70 tis. K& a vSech élent predstavenstva 70 tis. KE. Ostatni
osoby s fidici pravomoci mély nulovy pfijem. ’

6.2. Odmény auditorum

Za audit G&etni uzavérky za rok 2015 byly auditorm poskytnuty odmény ve vySi
250 tis. Kc.

7. Informace o spole€¢nosti v souvislosti s § 21 zakona o

ucetnictvi
. Spolecnost neprovadi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
. Spolecnost provozuje budovu Diamond Point v ramci projektovanych a schvalenych

postupll ochrany zivotniho prostfedi. Pro topeni a chlazeni vyuziva ekologicky a
ekonomicky provoz tepelnych erpadel. V souvislosti s investici do vstupnich recepci
byly stavajici elektricky ohfivané tepelné clony nahrazeny technologii s vyuzitim
tepelnych ¢erpadel a to jak pro topeni v zimé tak pro chlazeni v I&té.

e Spole¢nost ma dva zaméstnance a nema organizaéni slozku v zahranici.
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8. Prilohy

Priloha ¢. 1 Zprava o vztazich
Priloha €. 2 Zprava nezavislého auditora
Priloha &. 3 Uéetni zavérka k 31. prosinci 2015

Opravnéné osoby prohlasuji, ze vyroéni zprava podava vérny a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské §innosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho
konsolidaéniho celku za uplynulé uéetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské &innosti a vysledkl hospodareni.

Sonia Slavtcheva Josef Lukadek Sandra Tomaskova
pfedsedkyné élen ¢lenka
pfedstavenstva pfedstavenstva pfedstavenstva
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Zprava o vztazich

spolecnosti Diamond Point, a.s.

IC 27 44 55 18

za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
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Zprava ¢ vztazich spoleénosti Diamond Point, a.s. za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

V souladu s ustanovenim §82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech, byla
zpracovana zpravu o vztazich mezi Spole€nosti, ovladajici osobou a mezi ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojenég osoby") za G&etni obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince
2015.

1 Struktura vztaha ve skupiné

Osoba ovladana Diamond Point, a.s.

Praha 8 — Karlin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika
1C: 27 44 55 18

Osoba ovladajici Allianz pojisStovna, a.s.

Praha 8 — Karlin, Ke Stvanici 856/3, Ceska republika
IC: 47 11 59 71

Piimy vliv 100 %

Seznam propojenych osob k 31.12.2015

Spole&nost e Stat

Diamond Point, a.5. 27 4455 18 Ceska republika
. . 47 1159 71 Ceska republika

Allianz pojistovna, a.s.

Allianz generalni sluzby, s.r.o. 28222172 Ceska republika

Allianz penzijni spole€nost, a.s. 25612603 Ceska republika

Allianz nadatni fond 24217638 Ceska republika

Allianz kontakt, s.r.o. 27255719

Ceska republika

Allianz poji§fovna, a.s. je fidici osobou ve vztahu k ostatnim vy$e uvedenym osobam. V8echny vyse uvedené
osoby tvoii dohromady koncem.



lﬂl&llﬂHlﬂiﬁiiﬁﬁiiiﬂliﬁiiﬁiﬂﬁiﬂﬂﬁﬂiﬂﬂﬂ

Zprava o vztazich spolecnosti Diamond Point, a.s. za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

11 Uloha spoleénosti ve skupiné

Spole&nost Diamond Point, a.s. je spoleénosti nemovitostni. Propojenym osobam poskytuje zazemi
administrativni, spoCivajici v pronajmu prostor a poskytovani souvisejicich sluZeb.

Spole¢nost plisobi nezavisle a samostatné.
1.2  Zpuasob a prostiedky ovladani
Spoletnosti jsou propojeny majetkové a personalné. Allianz pojistovna, a.s. ovlada spoleénost

prostfednictvim hlasovani valné hromady. Personalni propojeni je realizovano obsazenim funkei v
statutarnim a dozoréim organu.

13 Prehled jednani uéinénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby

V Ugetnim obdobi 2015 bylo rozhodnuto o vyplaté dividend ve vysi 49 639 tis. K&.

2 Piehled smluv
Spoleénost / Jméno Popis smlouvy
Allianz pojistovna, a.s. / upisovatel Upsani a koupé dluhopisil 876 000 tis. K&.
Allianz pojistovna a.s. / najemnik Dlouhodoby pronajem
Allianz penzijni spole€nost, s.r.o. / upisovatel Upsani a koup& diuhopisd 220 000 tis. K&
Allianz pojistovna, a.s. — pojistitel Pojisténi majetku
3 Posouzeni, zda vznikla Spoleénosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spole€nost Diamond Point, a.s pozitivné t&Zi z U¢asti v koncernu zejména tim, Ze Allianz pojistovna, a.s.
je dlouhodobym najemcem, ktery si pronajima vice nez 50 % podlahové plochy budovy Diamond Point.
Vyse najemného je dohodnuto v rozmezi obvyklém na trhu v Praze pro tento typ administrativni budovy.
Diky prondjmu velké ¢asti budovy Allianz pojistovné, a.s. ma Diamond Point dostatek finan&nich prostiedk
na fadnou spravu a modernizaci budovy, coZ se pozitivné projevuje také v zajmu dal$ich osob o pronajem
kancelafskych prostor. V roce 2015 se podafilo dosahnout 100% pronajmu budovy Diamond Point. Ur&itym
rizikem pro spole€nost Diamond Point m{Ze v8ak byt soutasné skutenost, Ze Allianz pojitovna, a.s. je
hlavnim najemcem a v pfipadé jeho ztraty by to mohlo mit vliv na hospodareni spole¢nosti Diamond Paoint,
a.s. Toto riziko je v8ak s ohledem na vzijemnou majetkovou propojenost a diouhodobé plsabeni Allianz
pojistovny, a.s. na trhu v Ceské republice hodnoceno jako nizké. Pozitiva plynouci z uéasti v koncernu
pfevazuji nad pfipadnymi riziky.
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Zprava o vztazich spolecnosti Diamond Point, a.s. za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

4 Zaver
Zpracovani Zpravy o vztazich bylo zajisténo statutdmim organem spoletnosti Diamond Point, a.s.
Statutami organ osoby oviadané prohlaguje, Ze spolecnosti Diamond Point, a.s. nevznikla z titulu uzavfeni vyie

uvedenych smiuv, uskuteénéni vySe uvedenych jinych pravnich Ukoni, ostatnich opatfeni a poskytnutych pinénf &
prijatych protipinéni Zadna Gjma.

Za statutarni organ oviadané osoby:

V Praze dne 12.01.2016

Sonia Mihaylova Slavtcheva
pfedseda pfedstavenstva

Mgr. Josef Lukasek
&len pfedstavenstva

Bc. Sandra Tomaskova

&lenka pfedstavenstva
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Telephene  +420 222 123 111
Pobie?nl 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Intemet www.kpmg.cz

Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Diamond Point, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené ucéetni zavérky spolecnosti Diamond Point, a.s. sestavené na
zakladé Mezinarodnich standardt Géetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
tj. vikazu o finanéni pozici k 31. prosinci 2015, vykazu o Gplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za rok 2015 a pfilohy této Gcetni zavérky, véetné
popisu pou¥itych vyznamngch uletnich metod a ostatnich vysvétlujicich tdaja. Udaje
o spole¢nosti Diamond Point, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této uietni zavérky.

Odpovédnost statuidrniho orgdnu ucetni jednotky za uleini zdvérku

Statutarni organ spoleénosti Diamond Point, a.s. je odpovédny za sestaveni udetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy ui€etniho vykaznictvi
ve znéni piijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni uetni zivérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zplsobene podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, mezinirodnimi. auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfim&fenou jistotu, ze udetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o ¢astkach a skutednostech uvedenych v Ucetni zavErce. Vybér auditorskych postupd zavisi na
usudku auditora, véetné vyhodnoceni rizik, Ze iéetni zivérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou. PHi vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k ti¢innosti vnitfniho kontrolniho systému G&etni jednotky. Audit té% zahmuje posouzeni
vhodnosti pouZitych Oéetnich metod, pfiméfenosti Ucetnich odhadd provedenych vedenim
1 posouzeni celkové prezentace udetni zavérky.

Jsme presvédéeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Obchodnl rejstfk vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddil €, viazka 24185.

KPMG Ceska republika Audit, s.ro., a Czech limited liability comgary and

a member firm of the KPMG network of independent membar firms affiliated IC 49819187

with KPMG International Cocperative {"KPMG International”), a Swiss entity. DIC CZ699001996
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Vyrok auditora

Podle naSeho nézoru udetni zdvérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
Diamond Point, a.s. k 31. prosinci 2015 a nékladd, vynosii a vysledku jejiho hospodatenf a
pengZnich tokd za rok 2015 v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrodni zpravé mimo adetni zavérku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid4 statutdrni orgén spoletnosti.

Nas vyrok k udetni zdvérce spoleénosti Diamond Point, a.s. k 31. prosinci 2015 se k ostatnim
informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Z4dny zvlastni vyrok. Pfesto je viak soudasti
nadich povinnosti souvisejicich s ov&fenim uéetni zAvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a zviZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vjznamném
nesouladu s Gi€etni zivérkou & nagimi znalostmi o U&etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani
uletnf zévérky, zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s prévnimi pfedpisy nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamng nespravné. Pokud na zékladé provedenych praci zjistime,
Ze tomu tak nen, jsme povinni zji§téné skutednosti uvést v na3f zpravs.

V ramcei uvedenych postupii jsme v obdrZzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze, dne 31. biezna 2016

WPt Cools pepodng Bkt P scatrrs

s Ing. Romana BeneSova
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner

rows

Evidencni &islo 71 Evidenéni &islo 1834
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Diamond Point, a.s.

Udcetni zavérka

za rok kondici 31. prosincem 2015 sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unif
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Diamond Point, a.s.

Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo

IC: 27 44 5518

Préavni forma: akciova spolednost

Piedmét &innosti: pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Datum (iéetni ziveérky: 31. prosince 2015

Datum zpracovan{ aéetni zavérky: leden 2016
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uletni zavérka k 31. prosind 2015

A. VYKAZ FINANCNI POZICE

Aktiva

K 31. prosinci —

V tis. K¢ Priloha S
Aktiva 1579771 (
Dlouhodoba aktiva 1488 169
Investiéni majetek 13 1487 294
Dlouhodoby nehmotny majetek 13 875
Kratkodoba aktiva 91 602
Pohledéavky za spifznénymi osobami 1.4 0

Dafové pohledavky 15 0
Pohledédvky z obchodnich vztahi 16 14 816

PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 1.7 46 066

Casové rozliseni aktiv a dohadné déty aktivni 1.8 30720 2
Aktiva celkem 1579771 160;
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvaniei 656/3, Praha — Karlin, 186 0o
Utetni zévérka k 31. prosinc 2015

Pasiva
K 31, prosinci 2015
V tis. K¢ Piloha =
Viastni kapital 297285 %
Zakladni kapital 2.1 78 793
Rezervni fand 2.2 286
Kapitélovy fond 2.2 100 000
Fond z pfecenénf 2.2 37757
Vysledek hospodafeni minulych let 2.3 64 014
Vysledek hospodareni bézného G¢. obdobi - 16435 |
Vastni kapital celkem 297285 334463
Zavazky 1282 486
Diouhodobé zdvazky 1238523
Vydané dluhopisy 2.4 1100000
Ostatni dlouhodobé zdvazky 2.5 1620
Qdlozeny darnovy zavazek 3.9 136 903
Kritkodobé zdvazky 43 963
Rezervy 2.8 0
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 26 23534
Ostatni kratkodobé zavazky 2.10 1356
Casové rozliseni pasiv a dohadné Géty pasivni 29 14910
Danové zavazky 2.7 4163 . 3
Zévazky celkem 1282486 .4 " ;

Vlastni kapital a zavazky celkem

1579771 _ 1601994
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 0o
Udetni zivérka k 31. prosinei 2015

B. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENT{

Za rok kondici 31. prosincem

V tis. K¢ Pfiloha 2015
Vynosy z pronajmu 3.1 97 016
Vynosy z provoznich naklad( pfefakturovanych najemnikdm 31 28272
Pfimé provozni naklady 3.2 -29839 . =315
Cisty provozni vysledek haspodareni 95449 , 7
Ostatni provozni vynosy 3.3 24 -
QOstatni provozni naklady 3.4 34355  :
Provozni vysledek hospodareni 61118
Urokové vynosy 3.5 208
Urokové nakfady 3.6 -44 611
Kurzove zisky a ztraty 3.7 -1212
Ostatni finanéni vynosy 3.8 4 905
Ostatni finanéni naklady 3.8 -89 J 3
Finangni vysledek hospodateni -40 809
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 20 309 _EE:
Da z piijmi 3.9 3874 . ;
Vysledek hospodareni za ufetni obdobi . : 16435
Ostatni Gplny vysledek hospodareni (po zdanéni) -3974 4190
Fond z pfecenéni (cash-flow hedge) -3974

Pfecenéni na redinou hodnotu preuctované do zisku -3974 _ g
Ostatni Gplny vysledek hospodareni celkem -3974 4' .
Uplny vysledek hospodaFeni za (igetni obdobi celkem 12461

s owr

Piimé provozni niklady pfedstavuji niklady, které jsou z viznamné ¢4sti pfefakturované nijemnikim.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 co
Utetni zavirka k 31. prosinci zo15

C. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Za rok kondici 31. prosincem

V tis. K& 2015 2014

Prehled o penéinich tocich z provozni ¢innosti

Vysledek hospodareni pfed zdanénim 11949

Upravy o nepenéini operace: 69757 66 650
Zména fondu z pfecenéni 4906 -5173
Zmény rezerv & -144
Zména stavu opravnych polozek 10 4
Vynosové Uroky 208 -500
Nakladové uroky 44611 44 621
Odpisy 30270 27842

Upravy o zmény pracovniho kapitélu: 7636 70349
SnizenifZvy$eni pohledévek z obchodnich vztahd, ostatnich
pohleddvek a éasového rozlideni 6306 61944
SniZeni/Zvyieni zdvazkG z obchodnich vztahi, ostatnich zdvazk( a
tasového roziifeni 12021 8405
Zaplacena dan z piijmd (vratka zaplacenych zaloh) 0]
Cisty penéini tok z/(pouZity v) provozni éinnosti 148 948

Piehled o penéinich tocich z investi¢ni ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim majetku «2314‘1 ~11 646
Platby viastniho kapitalu Q: 0
Prijaté droky 540
Cisty pendini tok z/(pouiity v} investiéni &Ginnosti -11 106

Pfehled o penéZnich tocich z finan¢ni €innosti
vydéni dluhopish o8 0
Piijaté/Vracené kauce od ndjemniki 30 13
Uhrazené dividendy 49639 " -40 183
Uhrazené droky .. =84 611 -44 621
Cisty penéini tok z / (pouZity v) finanéni innosti i -94180 -84 791

Cisty (Ubytek) / pfirdstek pendZnich prostiedkii a

penéznich ekvivalent 24510 53051
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty k 1. lednu L 70 576 17 525
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty k 31. prosinci ‘ 4606 70 576
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Utetni zévérka k 31. prosinci 2015

F. OBECNE INFORMACE

1. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

1.1 Popis Giéetni jednotky

Spoleénost: Diamond Point, a.s. (,,Spoleénost®)
I¢: 27 44 55 18
Datum vzniku: Spoleénost byla zapsina do obchodniho rejstiiku dne 2. kvétna 2006

Sidlo spolenosti: Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Pfedmaét ¢innosti: pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Spisova znadka: B 19108 veden4 u Méstského soudu v Praze
Zemé piisobnosti: Ceska republika

Udetni obdobi: 1. ledna 2015 — 31. prosince 2015
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Spoleénost je zfizena na dobu neuréitou a je podiizena zikonu jako celku postupem dle §777 odst. 5 zakona &,
90/2012 Sb., 0 obehodnich spolet¢nostech a druzstvech.

Jedn4 se o spoleénost nastupnickou, ktera vznikla fiizi slou¢enim, kdy na spoleénost VERONIA SHELF, s.r.0.
pFeSlo jméni zanikajici spoleénosti DIAMANT REAL spol. s r.0. Spoleénost VERONIA SHELF, s.r.o. pii fiizi
zménila pravni formu a nazev a do obchodniho rejstitku byla zapséna 1. kvétna 2013 pod nazvem Diamond
Point, a.s.

1.2 ZaloZeni spoleénosti

Zipis do obchodniho rejstifku probéhl dne 2. kvétna 2006.

1.3 Clenové statutdrnich organii v priitbéhu tiéeiniho obdobi

Predstavenstvo

Od (datum) Do (datum

Jméno Funlkee

Sonia Mihaylova Slavtcheva  Piedseda 1,1.2015 31.12.2015
Megr. Josef Lukagek Clen 1.1.2015 31.12.2015
Be. Sandra Tomaskova Clen 1.1.2015 31.12.2015
Dozoréi rada

Jmeno Od (datum) Do (datum

Jakub Strnad Piedseda 1.1.2015 31.12.2015
Marc Smid Clen 1.1.2015 23.3.2015
Ales Jelinek Clen 5.6.2015 31.12,2015
JUDr. Ludvik Bohman (len 1.1.2015 31.12.2015
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha - Karlin, 186 oo
¢etni zavérka k 31. prosinei 2015

1.4 Zamésinanci

Spolefnost nemé zaméstnance. VeSkeré ¢innosti Spolefnosti jsou zajidfoviny dodavatelsky. Vmzdovych
nakladech jsou vykaziny ocdmény €leniim organii za vykon funkce.
1.5 Viastnicka struktura

Vlastnicka struktura Spoleénosti k 31. prosinci 2015 je nasledujici:

Podil na sakiladnim kapitale
Vatah Ke
spotednost

Jeding nkeionar

2015 T

Allianz pojistovna, a.s. Malteiska
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, IC: 4711 59 71 100% 100% spolednost
Celkem 100% 100%

2. UCETNIi ZASADY

Individuéln{ Gletni zivirka Spoleénosti byla sestavena v souladu s ustanovenimi Mezindrodnich standardd
uéetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Mezinarodni standardy Géetniho vykaznictvi jsou povinné platné pro viechny Géetni jednotky, které jsou
emitentem cennych papird registrovanych na regulovaném trhu cennych papirt. Spoleénost v roce 2013 vydala
dluhopisy, které jsou registrované na Burze cennych papirii Praha. Z tohoto dfivodu je Spoleénost povinna
sestavovat (fetni zavérku dle IFRS.

Utetni vi’kazy jsou prezentoviny v tisicich korunach &eskych (zaokrouhleny podle obecng platngch metod).

3. UCETNI POSTUPY

Funkéni ména
Spoleénost stanovila korunu Eeskou jako svoji funkéni ménu.

Obchodni transakce v cizi méné
Spoleénost Gétuje o transakeich v cizi méné kurzem dne dané transakce. Vysledné kurzové zisky a ztraty jsou
vykazany ve vysledku hospodateni daného idetniho obdobi. PouZitou ménou je EUR.

K 31.12.2015 a 31.12.2014 jsou zfistatky zachycené v G&etnictvi v cizi m&né prepodteny kurzem Ceské narodni
banky k tomuto dni. V pritbhu ti®etniho obdobi pou¥iva Spoleénost aktualni kurz Ceské narodni banky.

mnodstyvi kgazeos  kanazaong

EUR 1 27,025 27,725

Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investiéni majetek obsahuje nemovitosti pofizené za Gfelem investice, které nejsou dr¥eny ani za
tdelem u#iti pro vlastni potieby, ani za ifelem prodeje vrameci b&Zného obchodniho styku, ale za tdelem
generovani vinosi z pronajmu a zvy$eni hodnoty majetku. V souladu s Mezinirodnim tidetnim standardem 1AS
40 se Spolecnost dle odstavce 56 rozhodla postupovat dle standardu IAS 16 a vést hodnotu dlouhodobého

majetku v pofizovacich cenich a odpisovat ho.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 co
Utetni zavérka k 31. prosinci 2015

Doby odpisovani dle druhu majetku jsou nasledujici:

Druh mijethu Dl ool i v letevh
Budova 50
Vybaveni budovy 10 -30
Fit-out Dle najemni smlouvy

Pohledavky a ostatni finanéni aktiva

Pohledédvky z obchodnich vztahii za poskytnuté sluzby, ostatni pohledivky a ostatni finanéni aktiva jsou ocenény
prvotné v pofizovaci cené a nasledné v amortizované hodnoté za poufiti metody efektivni trokové miry upravené
o sniZeni hodnoty.

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji hotovost a depozita u bank splatna do t¥ mésicl. Bankovni
zlistatky s likviditou del#i neZ 3 mésice jsou vykazany jako pohledavky a ostatni aktiva.

Vypiijéni niklady
Vipiijéni niklady jsou nikladem obdobi, v némz vznikly. V{pjéni naklady zahrnuji tfiroky a ostatni naklady,
které vznikly v souvislosti se zaptijéenim finanénich prostiedki.

Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy jsou prvotné vykizany v reilné hodnoté sniZené o pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykéizini jsou vydané dluhopisy ocenény v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni irokové
miry.

Ostaini finanéni zivazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zivazky z obchodnich vztahil, jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou a nésledné
v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni irokové miry,

Rezervy a podminéné zavazky

Ostatn{ rezervy jsou vykdzany v piipadg, Ze Spoleénost eviduje pravni nebo soudasny zdvazek viidi tietim
osobam, kterf je dsledkem minulych udAlosti, a jehoZ vypofadani zpfisobi odtok prostfedkd Spoledénosti.
Takové rezervy jsou uvedeny v hodnoté, ktera je stanovena nejlep§im moZnym odhadem v okamziku, kdy je
lfetni zavérka sestavovana. Pokud se soudasna hodnota rezervy, stanovené na zikladg prevladajicich trznich
arokovych sazeb podstatné 1i$i od nominélnf hodnoty, je tento zavazek vykazan v soudasné hodnoté.

Dané

Dan z pFijmt Cprévnick}’rch osob za G¢etni obdobi je vypoétena ze zdkladu dané za pouZitf dafiové sazby piijaté a
pouZivané v Ceské republice. Datflové pohledavky a zivazky jsou ocenény ve vysi, kterd je odekivana, Ze bude
piijata nebo zaplacena pfisluinému finanénimu afadu.

OdloZena dan

OdloZen4 dari je vykizana ke viem dodasnym rozdiliim mezi datiovou zlistatkovou cenou aktiv a zivazki a jejich
téetn{ hodnotou uvedenou v Géetni zivérce. OdloZena dafiova pohledavka je vykazana pouze do té miry, kdy je
pravdépodobné, Ze bude aktivum vyuZivano.

OdloZena dari je ocenéna v piijaté dariové sazbé, o které se piedpoklada, Ze bude poufita pro rok, v némz bude
dan4 pohledavka nebo zivazek vypofadan.

Vynosy

V¥mosy z pronajmu jsou vykaziny linedrné po dobu pronijmu, ledaZe by existovala jind vhodn&j$i metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo sniZené nijemné po uréité obdobi jsou
rozliSovany po dobu trvani najemni smlouvy.

Usudky a dohady

Pii sestavovani Géetni zavérky provadi vedeni Spoletnosti Gsudky a dohady. Tyto tisudky a dohady maji vliv na
vykazéni a hodnotu aktiv, zdvazkdl, vinosti, nakladd a informaci uvedenych v pfiloze.

11
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uéetn{ zavérka k 31. prosinci 2015

Zajistovaci ic¢etnictvi

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zivazk( pfedstavuji kurzové rozdily z Gvérdi, které byly v minul{h
obdobich z titulu zajisfovaciho Géetnictvi Gétovany do vlastniho kapitalu. V navaznosti na zménu akcionéafe se
Spoleénost rozhodla, Ze ukonéi model zajisfovaciho Géetnictvi. Ve sledovaném Géetnim obdobi jsou oceriovaci
rozdily z piecenéni majetku a zavazkl rozpoustény do vykazu ziskl a ztraty v zavislosti na realizovanjch
nijmech. Rozpousténi bude probihat do roku 2038.

Pidjaté standardy a interpretace, které dosud nenabyly i¢innosti v EU

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro roéni Géetni obdobi konéici 31. prosince 2015 (&inné
a pfi sestavovani této Géetn{ zivérky nebyly pouZity:

Novelizace IFRS 11 - Utovani o nabyti i¢astf na spoleénych ¢innostech

U¢inna pro roéni Gidetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji. Novelizace se pouZije prospektivné. D¥vijsi
pouZiti je povoleno.

Tato novelizace vyZaduje, aby pfi ti¢tovani o nabyti i€asti na spoleéné éinnosti, ktera tvofi podnik, byly uplatnény
pifsluiné zisady tykajici se Gétovani o podnikovych kombinacich. Uéetni jednotka ofekava, e p¥i prvotni
aplikaci nebude mit tato novelizace viznamny dopad na Gidetni zavérku ti¢etni jednotky,

Novelizace IAS 1

Utinna pro roéni éetni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozdsji. D¥véj$i pouZit je povoleno.
Tato novelizace IAS 1 obsahuje nésledujicich pét konkrétnich zdokonaleni poZadavki daného standardu
tykajicich se zvefejfiovanych informaci. Byla upravena ustanoveni tykajici se vyznamnosti vIAS 1 scilem
objasnit nasledujici:
»  Nev{znamné informace mohou odvadét pozornost od uZiteénych informaci.
s  Kritérium vyznamnosti se vztahuje na celou Getni zavérku.
o Kritérium vyznamnosti se vztahuje na kaidy pfipad, kdy standard IFRS vyZaduje zvefejnéni
specifickjch informaci.
Byla upravena ustanoveni tykajici se pofadi bodii pfilohy (véetné iidetnich pravidel) s cilem:
s  odstranit z IAS 1 formulaci, ktera byla vykladana tak, Ze nafizuje pofadi bodd piflohy k ii¢etni zivérce;
s  objasnit, Ze Géetni jednotky si mohou zvolit, kde v iéetni zavérce uvedou tiéetni pravidla.
Uletni jednotka ofekavi, Ze tato novelizace nebude mit pii prvotni aplikaci viznamny dopad na sestavovani a

s

zverejriovani Géetni zavérky udetni jednotky.

Novelizace IAS 16 a IAS 38: Objasnéni piijatelnych metod odepisovani a amortizace

Uéinna pro roéni Gdetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdaji. Novelizace se pouZije prospektivng. D¥ivjsi
poufiti je povoleno.

Novelizace vyslovn& uvadi, Ze u poloZek pozemki, budov a zafizeni nelze pouZit metody odepisovéni zaloZené na
vimosech. Uéetn{ jednotka éekavi, Ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci viznamny dopad na fi¢etni
zavérku Géetni jednotky, nebof (fetni jednotka nepouZivdi metody amortizace/odepisovani zaloZené na
vynosech.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 41 Zemédélstvi

Uéinna pro roéni titetni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozd&ji. Divéj$i pouZiti je povoleno.

V diisledku této novelizace spadajf plodici rostliny pod IAS 16 Pozemky, budovy a zafizen a nikoliv pod IAS 41
Zemédélstvi, coZ zohledruje skuteénost, Ze se jejich provozovani podoba vyrobé. Uéetni jednotka ofekava, Ze
tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci viznamny dopad na Géetni zavérku, nebof iéetni jednotka nema
#4dné plodici rostliny.

Novelizace IAS 19 - Plany definovanych poZitkii: zam&stnanecké piispévky

Udinna pro roéni Géetni obdobi zadinajici 1. inora 2015 nebo pozdéji. Novelizace se poufije retrospektivng.
Diivejsi pouziti je pavoleno.

Novelizace se tyka pouze plani definovanych poZitkd, které zahrnuji piispévky od zaméstnancii nebo ttetich
stran spliujici uréita kritéria, Uéetni jednotka odekava, Ze novela nebude mit Zadny dopad na Géetni zdvérku,
nebot nemé zAdné plany definovanych poZitkdl, které by zahrnovaly piispévky od zaméstnanc nebo tietich
stran.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Oéetni zavérka k 31. prosinei 2015

Novelizace IAS 27: Metoda ekvivalence v individualn{ Géetni zivéree

2w A waws

U&inna pro roéni Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji a pouZije se retrospektivng. DiivEjsi pouZiti
je povoleno.

Novelizace IAS 27 umoziiuje, aby (éetni jednotka ve své individualni (i¢etni zavérce pouzila metodu ekvivalence
pfi Gétovani o podilech v dcefinjch, pfidrufenych a spoleénjch podnicich, Udetni jednotka odekava, Ze
novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci viznamny dopad na {fetni zavérku,

Rocni zdokonaleni IFRS

Zdokonaleni pfinéSeji 10 zmén 10 standardd spolu s naslednymi zmé&nami dalsich standardi a interpretaci. Tyto
zmeény se vztahuji na roéni Géetni obdobi zaéinajici 1. inora 2015, resp. 1. ledna 2016, nebo pozdéji, pfiéemsz je
povoleno diivejsi piijet. Ofekava se, Ze 2Adna z téchto zmén nebude mit v{znamny dopad na Géetni zdvérku
Géetni jednotky.

4. SCHVALEN{ UCETNI ZAVERKY

Uketni zavérka Spoleénosti podléha schvileni valné hromady, v souladu se spolefenskou smlouvou. Ugetni
zavérka musi byt ovéfena auditorem. Auditorem byla valnou hromadou jmenovana spoleénost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o.

5. INFORMACE O RIZICICH, RIZIKOVY PROFIL
Uvérové riziko

Ovérové riziko je riziko, e emitent nebo protistrana nesplni zdvazek a v diisledku toho vznikne Spoleénosti
finanéni ztrata. Uvérové riziko by mélo bt zalo¥eno predeviim na neschopnosti subjektfi plnit svoje zavazky
vii¢i Spoleénosti. Spoletnost minimalizuje tato rizika zejména smiuvnimi opatfenimi a provéfovanim partnerd.
Maximalni Gvérové riziko je pfedstavovano tdaji uvedenymi v aktivech vykazu finanéni pozice.

Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni Spoleénosti viiéi Gvérovému riziku:

Pohlcdmvky za Pohledavky Penéint prostivedloa

vérove riziko sprcnenymi osohami r ohehodnich vietahn chvivalienty
2015 2014 2015 2014 2015 214
Specificky opravkovane 0 0 489 499 0 0
g&gﬁf splatnosti, bez opravnich o o 5286 298 o o
Do splatnosti, bez opravnych polozek o (W) 9530 8 345 46 066 70 576
Celkem brutto 0 o 15 305 9 072 46 066 70 576
Opravné polozky o o -489 -499 4] v}
Celkem netto ] 0 14 816 8573 46 066 70 576
Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, 7e finanéni zévazky nebudou vyrovniny vokamZiku jejich splatnosti.
DileZitym aspektem Fizeni rizika likvidity je zaji$téni potfebngch penéZnich prostfedki k vypofadani zavazki
Spolednosti v okamziku, kdy se stanou splatnjmi. Spole¢nost udruje penéZni prostfedky a likvidni depozita na
potfebné trovni pravidelnym sledovinim odekdvanych a redlnych pfijmii a vjidaji. Dodateéné udriuje
Spoleénost hotovost a likvidni depozita pro pfipad nefekanjch poZadavki.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 00
Uletni zivérka k 31. prosinci 2015

Nasledujici tabulka ukazuje smluvné potvrzené splatky finanénich zdvazkd:

Riziko likvidity Do 1 rokn Nad 5 let

2015 2031 2015 L0014
Uroéené zavazky o 0 o 0 1100 000 1100 000
Uroky z tivérii 1344 1344 o 0 o o
Lovezky ;22‘;1;3‘;21‘(;}' 23 534 19 534 0 0 o o
Ostatni zévazky 2725 o 1620 1649 o o
Celkem 27 603 20 878 1 620 1649 1100 000 1100 000

Ménové riziko

Meénové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota aktiv a zdvazkd je denominovana v cizi méné a milZe
byt ovlivnéna zménami ve sménnych kurzech.

Tok vymosli z pronijmu, ktery pfedstavuje nejviznamné&j# tok finanénich prostfedkd, je denominovan
v jednotkach EUR. Ostatnf transakee pfedev¥im Grodené zavazky, naklady Spoleénosti a vimosy za sluZby jsou
generovany v K&.

Nasledujici tabulka vyjadiuje vystaveni Spole¢nosti viiéi ménovému riziku:

Paasivii Cistil expaorioe
Menové riciko
25 2001
EUR 61653 30 866 1137 1475 60 615 29 391
Celkem 61653 30 866 1137 1 475 60 615 29 3091
TriZni riziko a rizikovy profil

Hodnota investice mfiZe klesat i stoupat a neni zaruéena navratnost ptivodné investované ¢astky. Vzhledem k
moZnym nepfedvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemiiZe Spole¢nost zarudit
dosaZeni stanovenych cilfi. P¥edchozi vikonnost Spoleénosti nezaruéuje stejnou vikonnost v budoucim obdobi.

Riziko nestalé aktuélni hodnoty cenného papiru vvdaného Spoleénosti v diisledku sloZeni majetku nebo zpisobu
obhospodafovini majetku Spole¢nosti - V p¥ipadé kolisani trhu nemovitosti a jingch likvidnich aktiv mtiZe dojit
i ke kolisani hodnoty akeii Spoleénosti. Zejména v poéatku existence Spoleénosti budou jednotliva nemovitostni
aktiva predstavovat znaény podil na celkovém majetku Spoleénosti, a tak nepfiznivy vivoj ceny jednotlivého
nemovitostniho aktiva miZe mit viznamny dopad na v¥voj ceny akeii Spoleénosti.

Riziko vypofadini - Toto riziko je pfedstavovdno zejména selhdnim protistrany v okamZikn vypofadani
transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vyb&rem kredibilnich protistran, vypofadavanim transakei
s investiénimi instrumenty v rAmei spolehlivych vypofadacich systémi a v piipadé transakef s nemovitostnimi
aktivy ofetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostateéné likvidity spoéivajicf v tom, Ze urdité aktivum Spoleénosti nebude zpenéfeno vias za
pfiméfenou cenu - Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které mohou tvofit zasadni &ast majetku

Spolecnosti, je tfeba upozornit na skuteénost, Ze zpenéZeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepéi ceny je
tasové naro¢né. V krajnim pipadé mize riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

Ménové riziko spoéivajici v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu - Ménové

riziko je podmno#inou rizik trznich, ktera jsou popsina vie.

Riziko, e ze zikonem stanovenych divodd miife byt Spoleénost zruSena - Spolednost miZe byt zrufena

napiiklad z diivodu rozhodnuti o fazi nebo rozdéleni Spoleénosti, zruSeni Spoleénosti s likvidaci.

Rizika spojend se stavebnimi vadami - Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které mohou byt
napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou aZ po del$im Gasovém obdobi. Toto riziko lze sniZit
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uéetni zivérka k 31, prosingi 2015

zajisténim kvalitnfho stavebniho dozoru a smluvni odpovidnosti za vady. Disledkem t&chto vad miiZe byt
sniZeni hodnoty nemovitosti a zviSené naklady na opravy apod.

Rizika spojeni s vadami véci movitfeh - Véci movité mohou byt postiZeny vadami, a to napf. vadami skrytymi
nebo vadami, které vyvstanou aZ po del$im ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je soudasti
souboru generujictho pravidelny zisk, miie dojit k naruseni vfkonnosti celého souboru véel movit§ch. Toto
riziko lze sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitntho ziruéniho a pozaruéniho servisu.
Disledkem téchto vad miiZze b¥t sniZeni hodnoty véci movitich a jejich soubort a zvy$ené naklady na opravy
apod.

Riziko spojené s pfedéasnym ukonéenim nijemni smlouvy ze strany najemeil — Nijemni smlouvy obsahuji
ustanoveni, kdy v pfipadé pfedéasného ukonéeni njjemni smlouvy ze strany nijemce je tento povinen doplatit

zbjvajici ndjemné do konce platnosti smlouvy. Negativni dopady pfedéasného najemniho vztahu jsou timto
sniZeny.
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G. PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1.1 Obecné informace k tidetni zdvérce

Tato individualni Gletni zavérka spoletnosti Diamond Point, a.s. (dile ,Spolenost) je Gletni zivérkou
sestavenou v souladu s Mezinirodnimi standardy Giéetniho vikaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Uéetnim obdobim pro rok 2015 je obdobi dvanicti mésicl od 1. ledna 2015 do 31. prosinee 2015.

Viechny tidaje jsou uvedeny v tisicich korunach &eskych, pokud neni uvedeno jinak.

1.2 Dal¥i fidaje ke srovnavacim informacim
Vikaz finan&ni pozice: Srovnivacim obdobim je 31.12.2014.

V{kaz Giplného vysledku hospodareni: Srovnévacim obdobim je rok kontici 31.12.2014.

1.3 Ihwvestiéni majetek a dlouhodobij nehmotny majetek

Pfehled o pohybech dlouhodobého majetku je uveden v bodé E). Vivoj zlistatkové ceny dlouhodobého majetku
je uveden niZe:

Dlouhodoby majetek

Stav k 31. prosinct 2014 1 490 961
Stav k 31. prosinci 2015 1488 169

Dlouhodoby majetek pFedstavuje zejména budovu Diamond Point s pfisluSenstvim a pozemky v Praze-Karliné.
Zivotnost budovy byla stanovena k 1.1.2013 na 50 let. Opotfebeni dlouhodobého majetku je vyjadfeno odpisy.
Pokles ziistatkové ceny dlouhodobého majetku je d4n oprivkami, které vyjadiuji opotfebeni. Redlnd hodnota
investi¢niho majetku k 31. prosinci 2015 je 1584 124 tis. K&, k 31.prosinci 2014 byla 1 627 811 tis. K& Redlna
hodnota budovy je stanovena na zékladé diskontovanych penéZnich tokd. Spole¢nost tuto metodu Klasifikuje
jako Groven g dle IFRS 13.

1.4 Pohledavky za sp¥iznénymi osobami

Spiriencnn osoha

Allianz poji§fovna, a.s. )
Celkem 0 [4)

V priibéhu téetniho obdobi 2013 poskytla Spoleénost své matefské spoleénosti ptijcku, kterd byla v icetnim
obdobi 2014 splacena. Pdijéka byla poskytnuta ve vy$i 2 500 tis. EUR a (iroena tirokovou sazbou 0,66 % p.a.

1.5 Danové pohledavky

Danovie pohledayky

Dari z pffjmi 0 1921
Daii z pfidané hodnoty o] 52
Celkem o 1973

Castka k 31.12.2014 ve v§i 1 921 tis. K& predstavovala uhrazené zalohy na daii z pjmi pravnickych osob, tato
byla v bé#ném téetnim obdobi uhrazena.
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1.6 Pohledavky z obchodnich vztahii

Pohledavky z obchodnich vztahi podle splatnosti k 31. prosinci

2015 201

Splatnost

Pofizovaci Uprava

Porizovaci Uprava

cena celkem aceneni Celkem cena celkem OCenent Cethem
Pred splatnosti 9 530 o 9530 8345 o 8345
1-30 dnh 2773 o] 2773 228 0 228
31-180 dnfi 2 513 o 2513 o o] o]
181 - 360 dnii o o o 0 o} o
Po splatnosti vice ne¥ 1 rok 489 -489 ) 499 -499 o
Celkem 15 305 -489 14816 9 072 -499 8573

Pohledévky z obchodnich vztahi jsou pfedstavoviny pohledivkami vytétovanymi ndjemnikéim za nijem
obchodnich prostor a zilohami uhrazenymi dodavatelim energii.

1.7 Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Pené’ni prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji depozita bankovnich Gétd ve vy3i 7 808 tis. CZK a
1416 tis. EUR (38 2509 tis. K&) k 31. prosinei 2o15.

P

PenéZni prostfedky a pen&ini ekvivalenty zahrnujf depozita bankovnich Gétd ve vy$i 58 336 tis. CZK a
441 tis. EUR (12 240 tis. K&) k 31. prosinei 2014.

1.8 Casové rozliSeni aktiv a dohadné uiéty aktivni

Casove rozhisem aktiy

Naklady pfistich obdobi 1652 21333
Piijmy p¥istich obdobi 9 785 11127
Dohadné (i¢ty aktivni 19 283 16 451
Celkem 30 720 29 911

[y

Niklady ptistich obdobi pfedstavuji naklady vztahujict se k nisledujicimu Géetnimu obdobi predeviim asové
rozlifeny drobny majetek & pojistné.

Dohadné Gty aktivni pfedstavuji provozni naklady vetahujici se k provozu budovy Diamond Point, které budou
ngjemnikiim vyGétovany v nasledujicim detnim obdobi. V préibéhu Géetniho obdobi byly nijemci hrazeny
zélohy na toto plnéni, které jsou vykdzany v ramei kratkodobych zavazkd.

Polozka piijmi ptistich obdobf pfedstavuje tzv. zrovnom&mény nijem, kdy p¥i uzavieni nijemni smlouvy jsou
najemciim poskytovany pobidky formou tzv. rent-free obdobf (sniZeny & plné odpustény nijem v pribéhu trvani
vztahu), které jsou vykazovany formou éasového rozlifeni.
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2.1 Zakladni kapital

Fodet kast akeii Jmenovita hodnota (s, Ké)
78 1000

7 100

g 10

5 0,5

Z&Kkladni kapitil &ini 78 793 tis. K& a je plng splacen. Jedna se o kmenové akcie na jméno v listinné podobé.

2.2 Ostaini fondy ze zisku

Ostatni fondy sc Fisko

Rezervni fond 286 35
Kapitalovy fond 100 0QQ 100 000
Fond z pfecenéni 37 757 41731
Celkem 138 043 141 766

Rezervni fond je tvofen jako povinny rezervni fond k zakladnimu kapitalu dle stanov Spole&nosti.
Kapitalovy fond ve v§$i 100 000 tis. K& byl vytvoren v ramei faze popsané v bodé 1.1.

V névaznosti na zménu vlastnika doglo k 1. kvétnu 2006 k ukongeni zafidtovactho modelu a kurzové rozdily jiz
nejsou utovéany do vlastniho kapitalu. Misto toho jsou vzniklé rozdily z pfecenéni majetku a zdvazki postupné
rozpoustény do visledku hospodafeni b&Zného roku v zavislosti na vi3i realizovaného nijemného. Rozpousténi
bude realizovino do roku 2038.

2.3 Visledek hospodaieni minulych let

V pritb&hu Géetniho obdobi roku 2014 bylo rozhodnuto o vyplaceni dividend ve v¥$i 40 183 tis. K& Hodnota
nerozdélenych ziskd k 31.12.2014 je tak &4stka ve vy$i 108 887 tis. K&. Spoleénost k 31.12.2014 vykazala zisk ve
vyl 5 017 tis. K&

V itéetnim obdobi 2015 bylo rozhodnuto o viplaté dividend ve v¥3i 49 6309 tis. K& Nerozdéleny zisk minulych
let k 31.12.2015 vykazuje ziistatek 64 014 tis. K&. K datu 31.12.015 spoleénost vykézala zisk ve vi&i 16 435 tis.
O jeho rozdéleni rozhodne valn4 hromada Spoletnosti, ktera se bude konat v pribéhu roku 2016.
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2.4 Vydané dluhopisy

Struktura vydanych dluhopisd je nasledujict:

2015 2004

g Nahéhlé Nubehlé

Jistinag aroly Celkem Jistinag nroky Celkem
Vydané dluhopisy 1100 000 1344 1101 344 1100 000 1344 1101 344
Celkem 1100 000 1344 1101344 1100 000 1344 1101 344
Z toho: kratkodobé o] 11344 1344 0 1344 1344
Z toho: dlouhodobé 1100 000 0 1100000 1100 000 0 1100 000

Dluhopisy byly emitoviny Spolednosti dne 20. &ervna 2013. VytdZek ztdchto dluhopisii byl pouZit na
refinancovani éerpanych bankovnich avérf a dal$i rozvoj podnikatelskich aktivit.

Dluhopisy byly vydany v celkové jmenovité hodnoté 1100 000 tis. K& s pevnym tirokovim vimosem 4 % p.a.
Splatnost dluhopisti nastane v roce 2024 a Fidi se emisnimi podminkami a Zakonem o dluhopisech.

Emise byla schvilena rozhodnutim jediného akcionéfe v plisobnosti valné hromady ze dne 10. ¢ervna 2013.
Centralnim depozitafem byl dluhopisim pfidélen kdd (ISIN) CZo003510851 a nazev ,Dluhopis DIAMOND
4.00/2014". Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na doruéitele,

Ka#dy diuhopis m4 jmenovitou hodnotu 4 000 000 K& Emisni kurz k datu emise &nil 100 % jmenovité
hodnoty. Vimosy jsou vyplaceny ¢tvrtletné, kaZdého 20. bfezna, #ervna, za¥ a prosince. Zivazky emitenta jsou
zajistény ve prospéch Agenta pro zaji§téni zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou
v majetku emitenta. Agentem pro zaji$téni je UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ktery zarovedi vystupuje v roli
kotatniho agenta a administratora emise.

Driiteli dluhopisd jsou spolefnosti Allianz pojistovna, a.s. drfici dluhopisy vejmenovité hodnoté

876 000 tis. K&, Allianz penzijni spoleénost, a.s. driici dluhopisy ve jmenovité hodnotd 220 ooo tis. K& a
UniCredit Bank Czech Republic, a.s, dr#ici dluhopisy ve jmenovité hodnoté 4 ooo ts. Ké&.

2.5 Ostatni dlouhodobé zavazky

Ostatni zavazky k 31.12.2015 pfedstavuji kauce najemnika v &4stce 1 620 tis. K&.

Ostatni zavazky k 31.12.2014 pFedstavuji kauce ndjemniki v #astce 1 649 tis. Ké.

2.6 Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

Tato poloZka je tvofena nezaplacenymi fakturami za poskytnuté sluzby a pfijatymi zAlohami na sluzby
poskytnuté nijemnikiim. Podrobné&ji informace jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Zhvarky e obchodnich vetahi & ostatni zZivazky

Zivazky - tuzemsko 1255 4 300
Jiné zavazky 1181 1181
Zalohové plathy 21 098 14 053
Celkem 23 534 19534

Polozka zélohové platby pfedstavuje zAlohy uhrazené nijemniky v souvislosti s provoznimi naklady, které budou
vydisleny a vyfakturovany v nasledujicim Géetnim obdobi.
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Struktura zivazkii podle splatnosti k 31. prosinci 2015 a 31. prosinci zo14

20153 204

Struktora podle

splatmosti Favarky -
tuzemisko

Falohove Favieky - Falohove

diné sévazky Jithy tzemsko

Jine zivieky

Pled datem

splatnosti 1255 1181 21098 4300 1181 14 053
< 30 dni 0 0 o 0 o o
<60 dni 0 0 0 (o) o] o
<90 dni o 0 0 o o o
<120 dni D o (4] 0 Q o]
Celkem 1255 1181 21 098 4 300 1181 14 053

Spoleénost hradi své zavazky fadné, pfed terminem splatnosti.

2.7 Darové zdvazky

Polozka dafiové zévazky k 31.12.2015 piedstavuje zavazek viidi stitu v hodnoté 1437 tis. K& z titulu dang
z pfidané hodnoty za obdobi prosince 2015 a v hodnoté 2 726 tis. K&, ktery predstavuje zdvazek z titulu dang
z pHjmi pravnickych osob za obdobi 2015.

2.8 Rezervy

Spoleénost neeviduje takové zavazky k 31. prosinei 2015 ani 31. prosinci 2014.

2.9 Casové rozlisenf pasiv a dohadné iiéty pasivni

Casove rozli‘eni pasiy

Vimosy piistich obdobi 12 756 7 453
Dohadné ¢ty pasivni 2152 865
Celkem 14 910 8 318

K 31.12.2015 a 31.12.2014 piedstavuji vimosy pfistich obdobi nijem fakturovany nijemnikiim doptedu, ktery se
vztahuje k nasledujicimu Géetnimu obdobi. Tyto astky ovlivni vimosy Spoleénosti v (&etnim obdobf roku 2016,
resp. nasledujicich.

Dohadné téty pasivni predstavuji piedeviim slufby Gerpané v Gfetnim obdobi a vyfakturované v obdobi
nasledujicim.

Pohadné ity pasivod

Poradenstvi 120 127 181
Pravidelné sluzby vztahujici se k provozu nemovitosti 688 34 381
Média 1337 140 204
Pfevzaty Fit-out 7 564 o
Néjem sidla o 0 24
Celkem 2152 865 8o0
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2.10 Nabéhlé iiroky z dluhopisit
K 31.12.2015 Spoleénost eviduje kratkodoby zavazek z titulu tirokdl z emitevanych dlithopisti ve vsi 1 344 tis. K&
(2014: 1 344 tis. K&). Jedni se o nabéhlé Groky za obdobf od 21. do 31. prosince 2015. Tento zivazek je splatny
20. bfezna 2016.

2.11 Podminéné zdavazky

Spoleénost neeviduje ZAdné podminéné zivazky k 31. prosinei 2015 ani 31. prosinei 2014.
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2.12 Finanéni aktiva a zavazky

Hodnoty finanénich aktiv a zdvazki jsou nasledujici:

- e L - 2015 2014

Finanéni aktiva o eavazky

et redln eetn realng

hodnota hodnota hodnota hosd ot

Finanéni aktivas:
Pohledavky za spiznénymi osobami 0 0 0 0
Datiové pohledavky 0 o 1973 1973
Pohledavky z obchodnich vztahii 14 816 14 816 8573 8573
PenéZni prostfedky a penéZ. ekvivalenty 46 066 46 066 70 576 70 576
Piijmy ptistich obdobi 19 283 19 283 16 450 16 450
Celkem 80165 8o 165 97 572 97 572

Finanéni zavazky:

Vydané dluhopisy 1100 000 1204 293 1100 000 1165 340
Ostatni kratkodobé zivazky 1356 1356 1344 1344
Zévarky z obchodnich vztahil a ostatni 23 534 23 534 19 534 19 534
Ostatni dlouhodobé zivazky 1620 1620 1649 1649
Celkem 1126 510 1230 803 1122 527 1187 867

Dartové pohledavky, pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohleddvky jsou obecnd povafovany za

kratkodobé. Z tohoto divodu odraZi idetni hodnota hodnotu redlnou. TotéZ plati pro pendini prostfedky a

penéini ekvivalenty.

Vydané dluhopisy jsou vykazoviny v amortizované hodnot8. V roce 2015 byla tr#ni cena dluhopisii stanovena
internim modelem na 109,48 %. Dle hierarchického systému, ktery odra# viznamnost vstupd pouZitych pii

oceflovani, odpovida reilna hodnota vydanych dluhopisti irovni 2 v souladu se standardem IFRS 13.

Uroky, zévazky z obchodnich vztahti a ostatni zavazky jsou obecn& povaZovAny za kratkodobé . Z tohoto diivodu

odrazi éetni hodnota hodnotu realneu.

3.1 Viynesy z prondjmu a prefakturovanigjch provoeznich nakladii

PR s

Spolecnost vytvafi vinosy z prondjmu a vimosy z provoznich nikladi fakturovanych najemnikiim.

YVanos

Vynosy z pronajmu 97 016 86 261
Provozni niklady piefakturované

najemnikiim 28 272 25 001
Celkem 125 288 111 262

Budouci minimalng vWnosy 2 pronijmo

kratsi nez 1 rok 106 712 98 660
z2a¥s5let 296 656 322119
delsf neZ 5 let 27823 91 813
Celkem 431191 512 592

L oxr

Spoleénost nemd Zadny podmin&ny pronijem.
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3.2 Provozni naklady

Provozni niklady pfedstavuji pfimé provozni niklady souvisejici s provozem budovy Diamond Point.

Frovoezni naklady

Spotfeba energie -14 761 -16 328
Provoz budovy (ostraha, klid, sprava) -10 799 -10 388
Opravy -3 007 -3383
Pojisténi -1102 -1023
Ostatni -89 -298
Dari z nemovitosti -81 -81
Celkem -29 839 -31 501

3.3 Ostalni provozni vijnosy

PoloZka ostaini provozni vinosy zahrnuje zejména v{nosy z pojistného plnéni.

3.4 Ostatni provezni naklady

Ostatng provorns naklady

Odpisy - 30 270 -27 842
Poradenstvi, zprostfedkovani -2 409 -1622
Neuplatnény narok na DPH -804 -534
Auditorské sluzby -250 -220
Tvorba rezerv, opraviych poloZek, odpis

pohledavek, ostatni -140 -33
Mzdové naklady -188 o
Ostatni poradenstvi -2 -2
Ostatni -292 4]
Celkem -34 355 -30 253

3.5 Urokové vijnosy

Urokové vnosy predstavuji zhodnoceni pené#nich prostéedkii vloZengch na bankovnich tiétech.

3.6 Urokové niklady

Niakladovéuroky

Dluhopisy - 44 611 -44 611
Ostatni 0 -10
Celkem -44 611 -44 621
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3.7 Kurzové zisky / ztraty

K 31. prosinci 2015 a 31. prosinci 2014 jsou ziistatky zachycené v iéetnictvi v cizi m&né pFepodteny kurzem Ceské
narodni banky k tomuto dni. V priibshu éi¢etniho obdobi pou¥iva Spoleénost aktuiln{ kurz Ceské narodni banky.

Poluzka

Kurzové zisky 262 1526
Kurzové ztrity -1474 -930
Celkem -1212 596

3.8 Ostatni finanéni vynosy a naklady

Ostatni finanéni vimosy predstavuji éasteéné rozpudténi Fondu z pfecenéni z titulu zajistovaciho Géetnictvi do

vysledku hospodateni b&Zného roku. Zaji¥fovaci Géetnictvi je bliZze popsano v bodé 2.2.
Ostatni finan¢éni niklady jsou z vyznamné ¢éasti zastoupeny bankovnimi poplatky.
3.9 Dari z piijmii pravnickijch osob

W W

Nisledujici tabulka zobrazuje podrobnéjsi ¢lenéni ostatnich finanénich nakladi:

an & prgma pravmickyeh osob

Dan z pfijmii - splatna -2 725 0
Dati z pijmii - odloZena -1149 -6 932
Celkem -3874 -6 932

Nisledujici tabulka vysvétluje vztah mezi (fetnim ziskem a dafiovim nikladem:

af = pirjimd v

Cisty visledek hospodareni pied dani 20 309 11949
Datiové neuznatelné naklady 55 25
Nezdanitelné p¥jmy -56 -144
Ostatni 2140 74
Mezisoudet 22 448 11 904
Vyuzita dafiova ztrita -8 102 -11 904
Zaklad dané 14 346 )
Sazba dané z pfijmii pravnick§ch osob 19% 19%
Dani z pFijmi - splatna 2 725 )
Efektivni sazba dané 19 % 58 %

Efektivni sazba dané je pomér soudtu splatné a odlozené dané z nakladi, které nejsou datiové odd¢itatelné,
k visledku hospodaieni pfed dani, ktery je upraven o nedatiové vlivy (pokud je takto upraven? vysledek
hospodateni kladny).

Vyu#itelné dariové ztraty

Dradiovi 2treata - venik '

Vyuzitelna dafiova ztrata 8102 20 006
VyuZiti datiova ztrata -8 102 -11 904
Vyuazitelna ztrata v dalsim obdobi o 8 102
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OdloZend dan

OdloFend dai

Rozdil mezi (1€etni a dafiovon ziistatkovou cenon

dlouhodobého majetku - 674 042 -676 154

Uéetni opravné polo¥ky k pohledavkam

z obchoduiho styku 113 169

Dariova ztrata uplainitelna v budoucich Géetnich

obdobich 0 8 102

Zajitovaci Géetnictvi -46 614 -51 519

Sazba dané 19 % 19%

Odlozeny dafiovy zavazek 136 903 136 686

ztoho:

- odloZeny datiovy zavazek udtovany oproti

vitkazu o vysledku hospodaFeni 128 047 126 898

- odloZeny} danouvy} zdvazek tiétovanyj oproii

viastnomu kapitalu 8 856 g 788
3.10 Informace o segmentech

Informace o geografickjch a obchodnich segmentech Spoleénosti nejsou vzhledem k pfedmétu &dinnosti a

geografické orientaci jejiho podnikani relevantni,

3.11 SpFiznéné osoby

Transakee se spiiznénymi oschami jsou providény za obvyklych trZnich podminek.

Transakee s muterskouspoleénosti

VYKAZ FINANCNI POZICE

Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahii 5014 5124
Dohadné éty aktivni - provozni naklady 10 346 9 863
Dlouhodobé zivarzky — emitované dluhopisy 876 000 876 000
Kratkodobé zavazky — zalohy na provozni niklady 13 841 9 179
Kratkodobé zivazky — Groky z emitovanych dluhopisii 1070 1070
Jiné zavazky 1181 1181
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENT

V{nosy spoiené s nijjmem 69 582 69 932
Urokovy vinos — trok z piijéky 0 268
Néklady z pojiténi -1102 -1.023
Pfimé provozni naklady -111 0
Urokovy naklad - tiroky z emitovangch dluhopisit - 35 527 -35 527
Ostatni provozni niklady -3 0

25



Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 0o
Utetni zavérka k 31. prosinei 2015

Transakee s ostalnim sprizndnymi stranami

VYKAZ FINANCNI POZICE
Dlouhodobé z4vazky — emitované dluhopisy 220 000 220 000
Kratkodobé zavazky — droky z emitovanych diuhopisit 269 269

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENT

Urokov{ naklad — tiroky z emitovanych dluhopisi -8 922 -8 922
Urokovy naklad — (iroky z pfijéek o o

II. INFORMACE K ROZDELEN{ ZISKU

O piipadné v§3i dividend za rok 2015 rozhodne valna hromada pii schvalovani i€etni zaveérky.

I. NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem Gi¥etni zavérky, tj. 31 prosincem 2015, a dnem podpisu ietni zavérky, tj. 31. bfezna 2016, nenastaly
#4dné udalosti, které by mély vliv na finanéni pozici Spoleénosti a interpretaci vikazi.

V Praze, dne 31. bfezna 2016

Sonia Mihaylova Slavtcheva Be. Sandra Toméaskova
Piedsedkyné pfedstavenstva Clenka pfedstavenstva
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