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Diamond Point, a.s. Vyro&ni zprava

1. Zprava predstavenstva o podnikateiské ¢innosti

Predkladame Vyro¢ni zpravu spoleénosti Diamond Point, a.s., hlavni &innost!
Spoleénosti je prondjem nebytovych prostor. Své aktivity provozuje ve stejné podobé od roku
2006.

1.1. Predstaveni firmy

Diamond Point, a.s. je spole€nost vedena u méstského soudu v Praze, pod znagkou
B 19108, IC: 27445518, se sidlem Praha 8, Karlin, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00.

Spoleénost je viastnikem nasledujicich nemovitosti nachazejicich se v katastralnim
uzemi 730955 Karlin, obec Praha a zapsané na listu viastnictvi £. 825

Budova Diamond Point:

¢ Budova ¢.p.656, postavena na pozemku parc. &, 887/14, v katastrainim Gzemi
730955 Karlin

Pozemky:

» Pozemek parc. & 887/14, o vyméie 2929 m?, zastavéna plocha a nadvofi
v katastralnim Gzemi 730955 Karlin

¢ Pozemek parc. & 887/2, 0 vyméie 2984 m?, druh pozemku ostatni plocha,
katastralni izemi 730985 Karlin

¢ Pozemek parc. &. 234/2, o vyméfe 132 m?, druh pozemku zastavénd plocha
na nadvofi, katastralni (zemi 730855 Karlin

Celkova plocha k pronajmu &ini 21 845,79 m2.
Kancelafské plochy a obchodni plochy k pronajmu &ini o n&co vice nez 19 tis. m2,

7.2. Stavajici hospodafské postaveni

V prub&hu roku 2018 byla obsazenost budovy opét 100 % a fato hodnota se po cely
rok nezménila, viz tabulka niZe.

Allianz Pojistovna, a.s 1 56,04 %
: Kapsch Telematic Servibas, 8.1,0. i 16,95 % T
| OKIN BPS, a.s. T 1481 %
ALFASIGMA CZECH s.r.0. 1,46 %
MIELE, spol. s r.o. 2,75 % j
Pgjistovna VZP, a.s. 7,92 %
Obsazenost k 31.12.2019 [ 100 %
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Diamond Point, a.s. Vyrotnl zprava

3.1. Predstavenstvo spoleénosti

Operativn! Iizeni a obchodnf vedeni spoleénosti, véetné fadného vedeni Getnictvi,
vykonava a zajistuje pfedstavenstvo, které mé tfi &leny. Cleny pfedstavenstva voli a
odvolava valna hromada na obdobi péti let. Pledstavenstvo zasedd podle potfeby.
Predstavenstvo rozhoduje o téch zaleZitostech spoletnosti, kieré nejsou vyhrazeny vainé
hromadé nebo dozorél radé.

Cleny predstavenstva k 31.12.2019 byii:

Ing. Petr Sosik, Ph.D. Pfedseda predstavenstva
Mgr. Josef Lukadek Clen pfedstavenstva
Be. Sandra Tomaskova Clenka piedstavenstva

3.2. Dozoréi rada spolecnosti

Dozoréi rada je tficlenna a zaseda podle potfeby. Dozor&i rada mé veskera préva
z Obchodniho zakeniku, dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskuteéfiovani
podnikatelské &innosti spolednosti. Dozoréi rada pfezkouméva Géetni zavérku a nahlizi do
viech dokladil a zaznami: tykajicich se spoleénosti. Dozoréi rada svolava valnou hromadu
spolednosti.

Gleny dozordi rady od 1.1.2019 - 31.12.2019 byll:
Ing. Dudan Quis Pfedseda dozorgi rady
Allexander Hollmann  Clen dozoréi rady

Ing. Petr Hrbagek Clen dozoréi rady

3.3. Valna khromada

Valnd hromada je nejvy$8im orgdnem spoleénosti. Jedna a rozhoduje ve viech
zaleZitostech, které nalezi do jeji plisobnosti podle zakona &. 80/2012 Sb.

Do plsobnosti valné hromady dale nalezi kromé pfipadi stanovenych zakonem:
s poskytnuti finanéni asistence,

s rozhodovani o zcizeni, nakladani a zatéZovani podill v obchodnich
korporacich,

e rozhodovéni o vydani zatimnich listd,

» rozhodovani o vyplaceni tantiem,

» rozhodovani o vydani jednaciho fadu valné hromady,
¢ schvaleni auditora a jeho zména.

Predchozi souhlas vainé hromady dvoutietinovou vétsinou hlash véech akcionail je
tfeba k nasledujicim pravnim jednanim:

+ zcizeni, nakladani a zatéZovani nemovitosti nebo budov vlastnénych
spolecnosti,

= pfijetl & poskytnutl pljcky nebo Gvéru (financovani),
« poskytnuti zajisténi nebo utvrzeni diuhu.
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Diamond Point, a.s. Vyroénl zpréva

Agentem pro zajisténi je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sldlem
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO 649 48 242 a vystupuje jako jediné
strana zajigtovacl dokumentace a vykonava vdechna prava a pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci pravé z tohoto vyplyvajici. Zarovei vystupuje v roli administratora emise a
kotaéniho agenta.

5. Rizika souvisejici s tokem hotovosti

5.1. Riziko zdvislosti na platbdach ndjemného

Spoleénost je zavisla na véasném a fadném placeni ndjemného a dalsich plateb z&
strany néjemcu vlastnénych nemovitosti. Najemni smlouvy obsahuji néstroje garanci nebo
zaruk, kterymi se spolecnosti ochrafiuje pfed rizikem ztraty solventnosti n&jemnikd.

5.2. Riziko souvisejicf s vyvojem trZniho najemného

Trzni ndjemné odrazi vztah nablidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu ndjemnich
kancelarskych prostor. Spoleénost je tedy vystavena riziku, Ze trZni najemné miZe mit v
budoucnu klesajici tendenci, a to pokud by nabldka najemnich kancelafskych prostor v
podstatné mife pfevaZila poptavku po téchto prostorach. Spoleénost Diamond Point trvale
udrZuje infrastruktury budovy tak, aby byla budova stale dostate¢né technologicky
konkurenceschopna, a investuje do stavby se zamérem byt pro ndjemniky reprezentativni a
atraktivni budovou.

5.3. Riziko predc¢asného ukonéeni ndjemni smlouvy ze strany
soucasnych ¢i budoucich najemci
Najemni smlouvy uzavirané mezi spolenosti Diamond Point, a.s. a jednotlivymi
najemci cbsahuji ustanoveni, kdy v pfipadé predéasného ukonéenl najemni smlouvy ze
strany ndjemce je tento povinen doplatit zbyvajici ndjemné do konce platnosti néjemni
smlouvy. Negativni dopady pfed€asného ukongeni najemnich smluv na vykonnost
spole&nosti jsou tak sniZzeny.

5.4. Meénové riziko

Ménoveé riziko je rizikem, Zze budouci cash flow spole¢nosti bude fluktuovat z divodu
zmé&n ménovych kurzu. Emitent je vystaven ménovému riziku prevazné v souvislosti s
inkasovanim &asti nadjemného v méné euro. Ména splatky diuhopist je pfitom v méné K&

6. Informace o vydajich pozadované v souvislosti s § 118
zékona o podnikani na kapitalovém trhu

6.7. Prijmy dozordi rady a pfedstavenstva

Diamond Point, a.s. neposkytl za Géetni obdobi nepené&Zité pfijmy. Souhrnny pfijem
viech &lenl dozordéi rady &inil 120 tis. K& a véech &lenl piedstavenstva &inil 120 tis. K&.
Ostatni asoby s fidici pravomoci mély nulovy piijem.
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spoleénosti Diamond Point, a.s.

IC 27 44 55 18

za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019



Zprava o vztazich spolednosti Diamond Point, a.s. za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

11  Uloha spoleénosti ve skupiné

Spaleénost Diamond Point, a.s. je spolenostl nemovitosini. Propojenym oscbam poskyiuje zdzemf administrativnl,
spotivajici v prongjmu prostor a poskytovéni souviseiicich sluZeb.

Spolatnost plisobl nezavisle a samostatné.

1.2  Zpusob a prostiedky oviadéni

Spolegnosti jsou propojeny majetkové a personéiné. Allianz pojistovna, a.s. oviadéd spoletnost prostfednictvim
hlasovani vainé hromady. Personaini propojeni ie realizovano obsazenim funkei

ve statutarnim a dozor&im organu,

1.3  Prehled jednani uéinénych na popud nebo v z&jmu oviadajici osoby

V t&etnim obdobi byla spolenosti Allianz pojistovna, a.s. vyplacena dividenda ve vy&i 16 000 tis. K&.

2 Prehled smiuv
Spoleénost / Jméno Popis smlouvy
Allianz poji&fovna, a.s. / upisovatel Upséni a koupé diuhopis( 876 000 tis. K&.
Allianz pajiSfovna a.s. / ndjemnik Diouhodoby prondjem
Allianz penzijni spole&nost, s.r.o. / upisovatel Upséni a koupé diuhopist 220 000 tis. K&
Allianz pojistowna, a.s. - pojistitel Pojisté&ni majetku

3 Posouzeni, zda vznikla Spoleénosti tijma

Spoleénost Diamond Point, a.s. pozitivné té%i z GEasti v koncernu zejména tim, Ze Allianz pojisfovna, a.s. je
diouhodobym najemcem, ktery si pronajimé vice nez 50 % podiahové plochy budovy Diamond Point. VySe najemného
je dohadnuta v rozmezf obvykiérn na trhu v Praze u tohoto typu administrativni (kancelafské) budovy. Diky pronéjmu
velké &asti budovy matefské spolednosti ma Diamond Point, a.s. dostatek financnich prostiedkil na fadnou spravu a
modernizaci budovy, coZ se pozitivné projevuje také v zajmu dalSich osob o prondjem prostor. V téetnim obdobi 2019
se podsfilo dosahnout 100% obsazenosti budovy, tento trend se dafi udrZet i v aktudinim obdobl. Uvoin&né prostory
jsou vyuZivény pfedeviim stévajicimi najemniky. Uréitym rizikem pro spolenost Diamond Point, a.s. miZe viak byt
skutetnost, Ze matefska spolenost je hlavnim najemcem a v pifipadé jeho vykazané ztraty by to mohlo mit viiv na
hospodafeni Spolednosti. Toto riziko je viak s chiedem na vzéjemnou majetkovou propejencst a dlouhodobé plsobeni
Allianz pojistovny, a.s. na trhu hodnoceno jako velmi nizké. Pozitiva plynouc! z (&asti v koncemu pievaZuji nad
piipadnymi riziky.
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akcionéti spoletnosti Diamond Point, a.s.

Podle nadeho nazoru piilozena Udetnl zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni

pozice spoleénosti Diamond Point, a.s., se sidlem Ke Stvanici 656/3, Praha 8 (,Spoletnost®)

k 31. prosinci 2019, jeji finanéni vykonnosti a jejlich penéZnich tokll za rok kondfel 31. prosince 2018
v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii (,EU®).

Piedmét auditu

UZetni zavérka Spole¢nosti se skiads z:

» vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2019,

o vykazu o Gpliném vysledicu hospodaieni za rok konélcl 31. prosince 2019,

+ vykazu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2019,

¢ vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok kongicl 31. prosince 2019,

+ piflohy G3etni zavérky, kiera obsahuje podstainé Géetnl metody a dalsi vysvetiujic! informace.

Audit jsme provedll v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 53712014 (,nafizenl EU") a auditorskymi standardy Komory auditori Ceské republiky, kterymi
jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipacdné dopln&né a upravené souvisejicimi aplika¢nimi
doloZkami {(spoletn& ,auditorské pledpisy®). Nade odpovédnost stanovena témito pfedpisy

je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit GSetnt zavérky. Domnivame se,

#e dikazni informace, které jsme shromadili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfenl
naseho vyroku.

Nezdvisiost

V souladu se zakonem o auditorech, s nafizenim EU a s Radou pro mezinérodni etické standardy
Getnich vydanym a Komorou auditoril Ceské republiky pfijatym Etickym kodexem pro auditory

a ncetnf odborniky (spoletné ,eficke pfedpisy”), jsme na Spoleénosti nezavieli a spinili jsme | dali
etické povinnosti vyplyvajici z etickych pfedpisil.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, 5.7.0., se sidiem Hvdzdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765621, zapsan& v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spofetnost! u Komery auditord
Ceské republiky pod eviden&nim Sislem 021.
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AkciondF spoletnosti Diamond Point, a.s.
Zpriva nezavisiého auditora

Hiavni zéleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho adborného Usudku pfi auditu udetnl
zévérky za béZné obdobi nejvyznamndjsl. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
tdetnl zévérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto Utetn! zévérky. Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

Zpitné ziskatelnd hodnote investiéniho
majetku

Spole€nost viastni kancelai'skou budovu, kterou
eviduje v ramci svého investitniho majetku.
Spoleénost ccefiuje budovu v pofizovac! hednoté
snizené o odpisy a pfipadne znehodnoceni v
Géetni hodnoté 1 377 mil. KE k 31. prosinei 2019,
a dale v pfiloze G&etnl zavarky zvelejiiuje jeji
redlnou hodnotu. Na roéni bé2i je provadén test
znehodnoceni budovy, resp. ccenénl na realnou
hodnotu pro Géel zvefejnén.

Hlavni zélezitosti auditu je testovani zpétneé
Ziskatelnosti hodnoty investiéniho majetku,

pro n&Z Spolednost vyuZiva ocenéni zpracované
internim expertem. V rdmci ocenéni je uréena
Zpéinéd ziskatelna hodnota investicniho majetku
Spolednosti, Toto ocenénl je zaloZeno na
adhadech a predpokladech, jako jsou napr.
predpokladana vyie najmu, obsazenost,
diskontni sazby a naklady souvisejicl s GidrZbou
investi&niho majetiu.

V piipadé pouZitl vstupnich parametr{l, které
nejsou zaloZeny na relevaninich pfedpokladech,
¢i metodiky ocenéni, kter& nenl v souladu

s obecné& uznavanymi ccefiovacimi postupy,

by mohlo dojit v igetni zavérce Spoletnosti

k nadhodnoceni investiZniho majetku.

Utetni postupy uzité vedenim pro investi&ni
majetek jsou zvelejnény v poznamee 4 piflohy
ti¢etni zavérky. Daldl souvisejicl vysvétiujic
informace jsou v poznadmkach 1 a 7.2 piflohy
OEetni zavérky.

S vedenim Spole&nosti jsme diskutovali

a kriticky zhodnotili metoediku, pfedpoklady
a odhady pouZité v ocendni pli stanoveni
zpétné ziskatené hadnoty investiéniho
majetku.

Zarovef jsme vyuZili viastnf specialisty

na ocefiovanl nemovitosti k posouzeni
piiméfenosti pouitych predpokladil a metod.
Pokud jde o klitové vstupni daje jako napf.
pfedpckladana cena najmu, cbsazenost,
diskontnl sazby, nakladové poloZky apod.,
porovnali jsme predpoklady Spolednosti

s externé ziskanymi daty a nasimj vlastnimi
odhady.

Nasledné jsme odsouhlasili hlavni vetupy
modelu se skute&né zjisténymi daty, zejména
aktusinl miru obsazenosti budovy a vynosh
z ngjmi.

Porovnali jsme zpétné ziskatelnou hodnotu
investiéniho majetku s jeho iigetnl zstatkovou
hadnotou.

Déle jsme posoudili dostate&nost lidajl
zvefejnénych o investitnim majetku v piiloze
(cetni zavérky Spoleénosti.




Akcionéf spoleénosti Diamond Point, a.s.
Zprava nezévislého auditora

Pfi provadénl auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasl povinnost( uplatiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nadf povinnostf:

« identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gtetnl zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout & provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné
a vhodneé dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou negpravnost, k niZ doglo v dasledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vwznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt
tajné dohody, fai§ovani, mysina opomenuti, hepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

o seznamit se s vnitiim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na B€innest jejiho vnitfniho kontrolniho systéme.

» posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, piim&tenost provedenych Géenich odhadi
a informace, které v {6t souvislosti pfedstavensivo Spoletnosti uvedlo v pifloze GZetni zavérky.

« posoudit vhodnost pouZitl pfedpokladu nepfetrZitého trvani pit sestavenl Géetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajicl z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoletnosti trvat nepfefritd. Jestlize dojderne k zévéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
Jje nadl povinnosti upozomit v hasl zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ttetnl
Zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajlcl se schopnosti Spole&nosti trvat nepletr2ité vychézejl z dikaznfich informacl, které jsme
zigkali do data nasf zpravy. Nicméné budoucl uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolednost ztrati schopnost trvat nepletrZité.

e yyhodnotit celkovou prezentaci, Elenénl a obsah Gdetni zavérky, véatné pfilohy, a déle to,
zda utetni zévérka zobrazuje podkladové transakee a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému
Zobrazeni.

Nasl povinnosti je informovat piedstavenstvo, dozorél radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nadasovanl audity a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prabshu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Na&l povinnost! je rovnéZ poskytnout vwhoru pro audit prohléSeni ¢ tom, Ze jsme spinili pfisiudné
etické pozadavky tykajlci se nezavislostl, a informovat je o veSkerych vztazich a daldich zaleZitostech,
u nichZ se |ze realn& domnivat, Ze by mohly mit viiv na nadi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich.

Dale je nast povinnostl vybrat na zakladé zalezitostl, o nich2 jsme informovali dozor&l radu a vybor
pro audit, ty, kieré jsou z hlediska auditu dSetni zavérky za b&Zny rok nejvyznamnajsi, a které tudiz
piedstavujl hlavni zalezitosti auditu, a tylo zaleZitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplatl,
kdyZ pravnl pfedpisy zakazuiji zvefejnéni takové zéleZitosti nebo pokud ve zcela vyjime&ném pfipadé
usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti nemeéli v nasl zpravé informovat, protoZe [ze realné otekavat,
#e moZné negativnl dopady zvefejnéni pfevaii nad piinosem z hlediska vefejného z4jmu.
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Udetni zaveérka

za rok kondici 31. prosincem 2019 sestavena v souladu
s Mezindrodnimi standardy ti¢etniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii



Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Getnf zivErka k 31. prosinei 2019
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 00
Getni zavérka k 31. prosinci 2019

2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN]

Za rok konici 31, prosincem

Vtis, K¢ PFiloha 2019 2018
Vynosy z prondjmu 7.20 101062 100554
Vynosy z provoznich naklad(l pfefakturovanych najemnikdm 720 31149 29 996
Primé provoznl naklady 7.21 -32 360 -28 035
Cisty provozni vysiedek hospodareni 99 851 101 615
Ostatnf provozni vynosy . 7.22 0 0
Ostatnl provozni naklady 7.23 -32 451 -33 199
Provozni vysledek hospodafeni 67 400 68 416
Urokové wnosy 7.24 951 : 0
Urokové naklady 7.25 -44611 -44 611
Kurzové zisky a ztraty 7.26 -465 -185
Ostatni finanéni vynosy 7.27 3967 4183
Ostatni finanéni naklady 7.27 -87 -2
Finanénf vysledek hospodafeni -40 245 -40 615
Vysledek hospodaieni pied zdan&nim 27155 27 801
Da z pFijmi 7.28 4532 5916
Vysledek haspodareni za iletni ohdobi 22623 21 B85
Ostatni Opiny vysledek hospodateni {(po zdan&ni) -3 214 -3 389
Fond z pfecenéni {cash-flow hedge} -3214 -3389

Amartizace ukonieného zajiStovaciho vetahu -3214  -3389
Ostatnl lplny vysledek hospodateni celkem -3214 - -3 389

Upiny vystedek hospodaFeni za iitetni obdobl celkem 19 409 18 496




985 60€ £2L 66 VIS ET 000 00T 152 €6L 8L 6T0Z 12us0ud “T€ 3} )a3e)snz Augauoy
£29 22 £29 22 0o 0 0 0 Juajepodsoy 3pa|sin
000 0€- 000 O¢- 0 0 0 Q puapialp elejdin
vITE 0 YIz & 0 0 0 Juaepadsoy yapa|sAa Audn Juielso
9 60 1- 0 0 ¥60 T 0 winpuoy AlRplid
LLT 028 V6T 80T 870 12 00000T €919 €61 8L 6T0Z NUPa| ‘T ABIS U291E20d
LIt ozE 6T 801 820 LT 000COT €919 €64 8L 8T0Z Ioujsoud “Tg X Ja3eisnz Augatioy
8812 S88 1Lt 0o 0 0 0 - Juajepodsoy Yapalsin
000 91~ 000 9T- 0 0 0 0 puapiaip ejeidAA
62€ & 0 68€ £- 0 0 0 Juajepodsoy yapajsia Aujdn julelso
0 188 €- 0 0 188 € 0 wypuoy Aplld
T89LIE 06T 90T 91 0€ " 00000T  z8zz  €6L8L ©8T0Z nupal T ¥ AEIS JU393E20d
wayja Aysiz juguadaydz  puoj puo} juaiazay |pasdey P SBA
[eudey luasejp  Auajapzosap puoy Anojeydey wpepez wazuisosd T 12100y you b7

NTVLIIVA OHINISVIA NIWZ ZVaiA P

6102 pursold 16 Y BYIAAYZ Jriann
0C 98t ‘U — eqeld ‘E/959 PrBAg a3
'S0 ‘o g puoninyg



Diamend Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uletni zhvérka k 31. prosind 2019

2. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

2.1 Popis idetni jednotiky

Spoletnost: Diamond Point, a.s. (,Spoletnost)

(o 27 44 55 18

Datum vzniku: Spoletnost byla zapsina do obchodniho rejstifkn dne 2. kvétna 2006
Sidlo spoleénosti: Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo

Prévni forma: akeciova spolefnost

Pfedmét dinnosti: pronijem nemovitosti, byt a nebytovich prostor

Spisova znadka: B 10108 vedena u Méstského soudu v Praze

Zem¥ pfisobnosti: Ceské republika

Uttetni obdobi: 1. ledna 2019 - 31. prosince 2019

Spoleénost je zFizena na dobu neurditou a je podiizena postupem dle §777 odst. 5 zikona & go/2012 Sh.,
0 obchodnich spoleénostech a druZstvech tomuto zdkonu jako celku.

Jednd se o spoletnost nastupnickou, kterd vznikla Gzl sioudenim, kdy na spoletnost VERONIA SHELF, s.r.0.
piesle jméni zanikajici spolednosti DIAMANT REAL spol. s r.0. Spolefnost VERONIA SHELF, s.r.o. pii fazi
zménila prévni formu a nazev a do obchodniho rejstifku byla zapsina 1. kvétna 2013 pod nAzvem Diamond
Point, a.s.

2.2 ZaloZeni spoletnosti
Zapis do obchodniho rejstifku probéhl dne 2. kvétna 2006.

2.3 Clenové statutirnich orgdnii v pritb&hu udeintho obdobf

Predstavenstvo
Jmeno T e Odddam) Do ddatani)
Sonia Mihaylova Slavicheva  Pfedseda 1,1.2010 31.3.2019
Ing. Petr Sosik, Ph.D. Piedseda 51.3.2019 31.12.2019
Mgr. Josef Lukisek Clen 1.1.2019 3L12,2019
Be. Sandra Toméskova Clen 1.1.2019 31.12.2019
Dozordi rada

dicain : Od (0atmmd Do gdatan

Ing. Dﬁ’é&ﬁ'(zm:sm " Predseda ' 112019 31.12,2019
Allexander Hollmann Clen 1,1.2019 81.12.2010
Ing. Petr Hrb4dek Clen 1.1.2019 31.12.2019

2.4 Zamésinanci
Spolefnost ma 1 zamésinance, Vét§ina ¢innosti Spoleénosti je zajiSfovina dodavatelskym zpfisobem.

V mzdovych nikladech jsou kromé mzdovich ndkladii zamésinance vykizdny odmény Sleniim orgénti za vikon
funkee.
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PDiamond Point, a.s.
Ke Stvaniel 656/3, Praba — Karlin, 186 oo
Udetni zéivérka k 31. prosing 2019

Pohled#ivky a ostatni finanéni aktiva

Pohledivky z obchodnich vztahii za poskytnuté stuzby, ostatni pohledévky a ostatni finanéni aldiva jsou ocenény
prvotné v pofizovaci cené a nasledn# v amortizované hodnot za pouZiti metody efektivni lirckové miry upravené
o sniZeni hodnoty.

Penéini prostiediy a penéEni ekvivalenty
Pendni prosifedky a pendini ekvivalenty zahrnujf hotovost a depozita u bank splatna do tH mésicd. Bankovni
ziistatky s likviditou del¥f neZ 3 mésice jsou vykizany jako pohleddvky a ostatni aktiva.

Vypiijéni niklady
Vipiijéni niklady jsou nikladem obdobi, v ném# vanikly. Vipfjéni niklady zahrnuji droky a ostatni naklady,
které vznikiy v souvisiost se zapiijéenim finanénich prostiedki.

Vydané dluhopisy _
Vydané dluhopisy jsou prvotné vwkizdny v redlné hodnoté sniZené o pfimo pfifaditelné transakimi niklady. Po
prvotnim vykézani jsou virdané dluhopisy ocendny v amortizované hodnoté za poufiti metody efektivni tirokové

miry.

Ostaini finanéni zévazrky
Ostatni finanéni zivazky, jako zévazky z obchodnich vztahi, jsou prvotné ocendny pofizovaci cenou a nisledné
v amortizované hodnoté za pouiti metody efektivni tirokové miry,

Rezervy a podminéné zévaziy

Ostatnf rezervy jsou vykdzdny v piipady, Ze Spoletnost eviduje prévni nebo fakticky zdvazek vii# tietfm osobim,
ktery je diisledkem minul{ch udélostf, a jehoZ vypofadani zplisobi odtok prostiedki Spoleénost. Takové rezervy
jsou uvedeny v hodnoté, kiera je stanovena nejlep$im moinym odhadem v okamiku, kdy je Géeini zdvérka
sestzvovdna, Pokud se &istd soudasnd hodnota rezervy, stanovens na zékladé p¥evladajicich trinich firokovych
sazeb podstatné i3 od nominilni hodnoty, je tento zdvazek vykdzin v soudasné hodnoté,

Dang

Dafi z p¥ijmi{ pravnickych osob za (ibetni obdobi je vypoétena ze zAkladu dané za pouZiti datiové sazhy piijaté a
pouZivané v éské republice 19 %. Dafiové pobledévky a zdvazky jsou ceenény ve v, kterd je odekavina, Ze
bude p#ijata nebo zaplacena piisluinému finanénimu Gfadu.

OdleZeni daii

QdloZeni daii je vykizidna ke viem pfechodnym rozdiliiun mezi dafiovou ziistatkovou cenou aktiv a zévazkil a
jejich fidetni hodnotou uvedenou v fifetni zivérce. OdloZend dafiova pohleddvka je vykizana pouze do té miry,
kdy je pravd&podobné, ¥e bude aktivum realizovéno.

OdloZen4 dafi je ocenéna v pfijaté dafiové sazbi, o které se pfedpoklads, Ze bude poufita pro rok, v ném¥ bude
dana pohleddvka nebo zdvazek vypoFadan - 19 %.

Vinosy

Vymosy z pronfifmu jsou vykdzany linedrm# po dobu prongjmu, ledaZe by existovala jind vhodn&j§ metoda
vehledem k okolnostern. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo sniZené néjemné po urfité obdobi jsou
rozlifovany po dobu trvani n4jemni smlouvy.

Usudky a dohady
Pfi sestavovini Géetni zavérky providi vedeni Spoletnosti Gsudky a dohady. Tyto iisudky a dohady maji vliv na
vykézéni a hodnotu aktiv, zdvazkil, vimosil, nikladii a informaci uvedengch v piiloze.

Zajiktovaci idetnictvi

Ocetiovaci rozdily z pFecendni majetku a zavazkfi predstavuji kurzové rozdily z Gvérdl, které byly v minuljch
obdobich z titutu zaji§fovaciho detnictvi G&tovany do vlastniho kapitilu, V nivaznosti na zménu akecionéfe se
Spolednost v roce 2007 rozhodla, Ze ukon# model zajistovaciho G&etnictvi. Ve sledovaném tiéetnim obdobi jsou
ocefiovael rozdily z pfecen®ni majetku a zévazkd existujici k ckam¥iku ukondenf zajiffovacfho Gfetnictvi
rozpoudtény do vikazu ziskd a zivity v zivislosti na realizovanjch najmech. Rozpoustén{ bude probihat de roku
2038,

Ocenénf reélnou hodnotoun

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla Spoleénost ziskéna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zivazkn
v réamci Fadné transakee mezi idastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim trhu nebo, v pfipadé jeho absence, na
trhu, ktery je pro danou transakei nejvihodnéjéi a k nému# m4 Spoletnost k tomuto datu piistup.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 6563, Praba — Karlin, 186 oo
Udetnd zédvérka k 31. prosinci 2019

Pijjaté standardy a interpretace Géinné po 1. lednu zo19

Nésledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro roéni fdetni obdobi konéici 31. prosince 2019 Géinné
a pti sestavovini této Géetni zivdrky nebyly pouZity:

Reforma referentnich iirokeyvich sazeb {Novela IFRS 4, JAS 3u a2 IFRS 7)

Reforma je platnd pro Géetni obdobf zainajici po 1, lednu 2020 a je$ié nebyla schvilena pro pouZiti v EU., Novela
objasiiuje, Ze uréité poZadavky na zajiStovaci Gfetnictvi 1ze stale pouZit, kdy se pfedpoklids, %e referenéni
firokovd sazba, na ni# jsou zaloZeny zajidténé pendZnf toky a pen&ini toky ze zajiftovaciho néstroje, se v diisledku
reformy nezméni,

Qstatni piijaté standardy a interpretace vwdané ale ne(iéinné pro_akiudlni Géetni ohdobi, kde fidetni jednotka
neodekivi opad

Standardy pfijaté EU (idinné od 1.1.2020 nebo pozdéji)

« IFRIC 23: Nejistoty ohledn# dafiovych refimi
¢ Novelizace IAS 1: Sestavovain] a zveFejiiovan] Gletni zdvirky a IAS 8: Utetn{ pravidla, zmny v idetnich
odhadech a chyby

Standardy dosud nepFijaté EU

¢  Novelizace IFRS 10 a IAS 28: Prodej nebo vklad investora jeho ptidrufenym podnikem nebo podnikem
pod spoleénym vlivemn

+  Novelizace IFRS 17: Pojistné smlouvy

+ Novelizace IFRS 3: Podnikové kombinace

5. SCHVALENI UCETN{ ZAVERKY
Utetni zavérka Spolednosti podléhé schvileni valné hromady, v souladu se spoledenskou smlouvou. Uetni

zhvérka musi byt ovdfena auditorem, Auditorem byla wvalnou hromadou jmenovina spolednost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

12



Diamond Point, a.s.
Ke Stvaniel 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Udetnf z8vérka k 31. prosind 2019

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje rizike, ¥e finanén{ zivazky nebudou vyrovniny vokamZkn jejich splatnosti.
Dilefitym aspektem Fizen{ rizika likvidity je zajiténi potfebnych pen&inich prostfedki k vypofidini zdvazki
Spoleénost v okaméiku, kdy se stanou splatnymi. Spolefnost udrZuje penénf prosttedky a likvidni depozita na
potiebné firovni pravidelnym sledovinim odekdvangch a redlnych pifjml a v§dajl. Dodatetn& udrfuje
Spoleénost hotovost a likvidni depozita pro pfipad nefekanych poZadavkil.

Nésledujicf tabulka ukazuje smhrvné potvrzené splatky finanénich zavazkit:

D el ey (G Mad-5la

Eiviko likyadity

EETRR Y STa T hy 2000 anis 2O oS
Urodené zévazky o o o o 1100 000 1100 000
Uroky z dvérd 44 61 44 611 154 855 178 444 0 21 022
Ostatni zivazky 778 1770 1047 1054 o a
Celkem 70 810 69 033 155 902 179498 1100000 1121022
Ménové riziko

Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota aktiv a zévazkd je denominovéna v cizi méné a miize
byt ovlivnéna zmé&nami ve sménnjch kurzech.

Tok vymosdt z pronijmu, ktery pfedstavuje nejvyznaroniés tok finanénich prostfedld, je denominovin
v jednotkach EUR. Ostaini transakee, pfedeviim iirofené zévazky, niklady Spolegnosti a vimosy za sluZby, jsou
generovany v K&,

Nésledujicl tabulka vyjadfuje vystaveni Spoletnost vi¢i ménovémn rizilm v Hs. K&

Altiva THisivi Caste e nuaioe

M ve 1azilon

=10 s L T S Sl

EUE 9131 63 757 1189 572 7 942 63 i85
Celkem Q131 63 757 1189 572 7 a42 63 185

Vzhledem k viEi ¢isté ménové pozice a jeji struktury nenf ménové pozice aktivng Spoleénosti Hzena.
Trini riziko a rizikovy profil

Hodnota investice mii¥e Klesat i stoupat a neni zaruéena névratnost pivodné investované &stky. Vzhledem k
moZnym nepfedvidatelnfm vikyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemii¥e Spoletnost zaruéit
dosaZeni stanovenych cflfi. Predchozi vikonnost Spoletnosti nezaruduje stejnou vikonnost v budoucim obdobi.

s

estilé aktuf i y ( LSt nebg
MMMMLPQM % pi"lpadé knlisam trhu nemowtosti a jingch likvidnich aktiv miife do_]it
i ke kolisin{ hodnoty dluhopisii Spolefnosti. Zejména v pofatkn existence Spoleénosti budou jednotliva
nemovitostni aktiva predstavovat znaény podfl na celkovém majetku Spolefnosti, a tak nepfiznivy vivoj ceny
jednotlivého nemovitosiniho aktiva miiZe mit viznamny dopad na vivoj ceny dluhopisit Spole€nosti.

Riziko vvpofadéni - Toto riziko je pFedstavovino zejména selhénim protistrany v okamiiku vypoFidani
transakee. Tato rizika jsou minimalizovéna zejména vybérem kredibilnich protistran, vypolddavanim transakei
s investitnimi instrumenty v ramei spolehlivich vypofadacich systémil a v piipadé transake s nemovitostnimi
aktivy ofietfenim kvalitnimi provnimi instituty.

14



Diamond Point, a.s.
Ke Btvanici 656/3, Praba — Karlin, 186 oo
(éetni zéviérka k 31. prosinci 2019

7. ZVEREJNENE FINANCNI ODAJE

7.1  Obecné informace k ttéetni zdvdree
Uéetnim obdobim pro rok 2019 je obdebi dvanicti mésfefi od 1. ledna 2019 do 51. prosinee 2010.
Viechny fidaje jsou uvedeny v tisieich korunich &eskich, pokud neni uvedeno jinak.

7.2 Investiéni majetek a dlouhodobyj nehmotng) majetek

Pfehled o pohybech dlouhodobého majetku je uveden v bodé B.1). Vivoj ziistatkové ceny dlouhodobého majetkn
je uveden niZe:

Dl abs najGitek

Stav k g1. prosinei 2018 1404 394
Stav k 31. prosinci 2019 1377753

Dlouhodoby majetek pFedstavuje zegjména budovu Diamond Point s pHslufenstvim a pozemky v Praze-Karling,
Zivotnost budovy byla stanovena k 1.1.2013 na 50 let. Opotiebeni diouhodobého majetku je vyjadFeno odpisy.
Pokles zitstatkové ceny dlovhodobého majetku je dan opravkami, které vyjadiuj{ opotfebent. Redlni hodnots
investitnfho majetku k 1. prosinci 2019 je 1 580 502 tis. K&, k 31. prosinei 2018 byla 1 654 118 tis. K& Redind
hodnota budovy je stanovena na zdkladé internfho posudku. Spolenost tuto metodu klasifikuje jako firoveti 3
dle IFRS 13.

Na ro¥ni bazi Spoletnost posuzuje, zda zpéiné ziskatelni hodnota investiéntho majetkn je vy3% neZ jeho Géetni

hodnota. Pokud je zp&mné ziskatelni hodnota ni#$i, G&uje Spoleénost ¢ znehodnoceni investiniho majetlu.
73 Danové pohledévky

Spoletnast eviduje pohleddvku = dané z pifjmi z titulu zaplacenych ziloh na DPPO ve vi#i 5 957 tis. K& (2018:

5 042 tis. K&). Tatc pohledivka byla ale pro tifely zivérky zapoétena se zivazkem, plynoueim z viSe zachyrené

rezervy v hodnoté 6 306 tis. K€ (2018: 6 923 tis. K&). Visledkem této operace je éastka 349 tis. K& (2018:
981 tis, K&), kterd je vykdzana jako zivazek viié stitu (viz bod 7.13).

7.4 Pohlediavky z obchodnich vztahil

Pohledivky z obchodnich vztahfi podle splatnosti k 31. prosinci

2 =01 ke

Sphatnost Poiizoyic Liprava Sy Paiizovadi Cipravi
sy i Cellicin =S =
venneellem  oeonénd conpeelliem  geonem

Celkem

Pfed splatnosti 1303 o 1393 2 400 o 2409
1-30 dnd 3 525 o 3525 1368 o 1368
31-180 dnil o o 0 0 0 0
181~360 dnit 0 o 0 0 0 o
Po gplatnosti vice neZ 1 rok o o (o) o) 0 1]
Celkem 4918 o 4918 3777 L] 3777

Pohledévky z obchodnich vztahii jsou piedstavoviny pohleddvkami vytétovanymi nijemnikiim za nijem
kancelafskych a obchodnich prostor a zdlohami vhrazenymi dodavateliim energii.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/8, Praha — Rarlin, 186 00
Udetni zévirka k 31. prosine 2039

7.9 Vijsledek hospoedaieni minuljjch let
Kdatu 31. 12. 2019 spoleénost vykdzala zisk ve v§§i 22 623 tis. O jeho rozdéleni rozhodne valnd hromada
Spoleénosti, kterd se bude konat v priib&hu roku 2020,
V tifetnim obdobi 2019 bylo rozhodnuto o vyplaté dividend z nerozdélenych ziskli ve vy o 210 tis. K&
Nerozdgleny zisk minulfch let k 31. 12. 2018 vykazoval zlistatek 86 3009 tis. K& K datu 31. 12. 2018 Spolefnost
vykazala zisk ve vyH 21 885 tis, kiery byl na zdkladé rozhodnuti vedeni Spole¢nosti rozdélen nisledovné:
ag 791 ts. K& bylo vyplaceno akcionAffim a zbyla ¢ist 1 094 tis. K& byla pFfevedena do rezervniho fondun
Spoletnosti.

710 Vydané dluhopisy
Struktura vydanych diuhopisii je nasledujici:

Palovikay

distina { it destinm i Coelliom

Vydané dluhopisy 1100 000 1344 1101 344 1100 000 1344 1101 344
Celkem 1100 000 1344 1101 344 1100 000 1344 1101 344
Z toho: kratkodobé o] 1344 1344 0 1344 1344
Z toho: dlouhodobé 1100 000 0 11C0 000 1100 000 ¢ 1100 000

Dluhopisy byly emitovdny Spolefnosti dne 20. fervma 2013. VitdZek ztéchto dluhopisi byl pouZit na
refinancovani Serpanych bankovnich fivérfl a dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit.

Dluhopisy byly vydany v celkové jmenovité hodnoté 1 100 ooo tis. K& s pevrym frokovim vimosem 4 % p.a.
Splatnost dluhopist nastane v roce 2024 a ¥d{ se emisnimi podminkami a Zakonem o dluhopisech.

Emise byla schvilena rozhodnutim jediného akcionife v plisobnosti valné hromady ze dne 10. fervna 2013
Cenirilnim depoziti¥em byl dluhopisim pFidélen kéd (ISIN) CZooo3510851 a nazev ,Dluhopis DIAMOND
4.00/2014". Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydiny ve formé na doruéitele,

Kazd{ dluhopis mi jmenovitou hodnotu 4 000 ooo K& Emisni kurz k datu emise &inil 100 % jmenovité hodnoty.
Vimosy jsou vypliceny étvriletnd, kaZdého 20. bifezna, ervna, z4H a prosinee. Zivazky emitenta jsou zajistény
ve prosp¥ch Agenta pro zajifténi zéstavnim prvem prvniho pofadi k nemovitostem, kieré jsou v majetku
emitenta. Agentem pro zajifténd je UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kter{ ziroveti vystupuje v roli kotadniho
agenta a administratora emise.

Drziteli dluhopisi jsou spoletnosti Allianz pojiffovna, as. driici dluhopisy vejmenovité hodnoté
876 ooo tis. K&, Allianz penzijni spole¢nost, a.s. drifel dluhopisy ve jmenovité hodnoté 220 000 tis. K& a
UniCredit Bank Czech Republic, a.s, dr¥fci dluhopisy ve jmenovité hodnoté 4 coo tis. K&

7.11 Ostaini dlovhodobé zavazky

Ostatni zdvazky k 31. 12. 2019 pfedstavujf kauce nijemnikii v fastee 1 047 tis. K¢ (2018: 1 054 tis. X§).
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Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uteint zdvérka k 31. prosind 2019

Bfiadne ooty pistii ELLEEY)

Poradenstvi . 0 176
Pravidelné slufhy vztahujici se k provozu nemovitosti 15 43
Média 877 1248
Ostatnf 78 o
Celkem 970 ' 1467

716 Nabé&hlé troky z dluhopisti
KgL 12. 2016 Spoletnost eviduje kratkodoby zdvazek zttulu Grokd zemitovanych divhopisi ve wvyéi
1 344 tis. K& (2018: 1 344 tis. K&). Jedni se o nabshlé Groky za obdobi od 21. do 31. prosinee 2019, Tento zivazek
bude splam§ 20. 03. 2020, Zivazek je ve vikazech soudisti poloZky ostatni kratkodobé zivarky v hodnoté 1 3o4
tis. K& (2018: 1 392 tis. K&). Uroky z dluhopisi jsou splatné &tyFikrat roéné, a to v bfeznu, dermu, z4H a prosinci
kalenddintho roku.

717 Podminéné zdvazky

Spoleénost neevidiyje #idné podmingné zévazky k 1. prosinci 2019 ani 31. prosinei 2018,

7.28 Finanéni aktiva a zvazky
Hodnoty finanénich aktiv a zévazkd jsou nisledujici:

(e fhe i v okang Pk
haolnoti Dl it Dystlunantiy Tisdniatin

Pohledavky z obchodnich vetahl g 380 9380 9125 9125
Pendini prostfedky a penéZ. Ekvivalenty 167 549 167 549 153 053 153 053
Ostatni pohledivky 21024 21 024 20937 20937
Celkem 197 953 197 953 183 115 183 115
Finanénf zdvazky:

Vydané dluhopisy 1100 OO0 1086 128 1100 000 1087101
Ostatni krétkodobé zévazky 1394 1394 1392 1302
Zavazky z cbchodnich vztahil a ostatni 25 421 a5 421 22 652 22 652
Ostatni dlouhodobé zdvazky 1047 1047 1054 1054
Celkem 1127862 1113 990 1125 098 1112 289

Datiové pohledavky, pohledivky z obchodnich vztahii a ostatni pohledivky jsou kréitkodobé a neobsahuji
viznamné fiverové riziko. Z tohoto diivodu odra# Géetnf hodnota hodnotu redlnou. Totéf plat! pro pendZni
prostiedky a pend¥ni ekvivalenty.

Vydané dluhopisy jsou vykazoviny v amortizované hodnoté. V roce 2019 byla trénf cena dluhopisi stanovena
internim modelem na 98,74 %. Dle hierarchického systémmu, ktery odré¥ viznamnost vstupli poufitych pfi
ocetiovini, odpovida redlna hodnota vydanych dluhopisd Grovni 2 v souladu se standardem IFRS 13.

Uroky, zivazky z obchodnich vztahil a ostami zivazky jsou obeen® povaZovany za kritkedobé. Z tohoto diivedu
odri#i téeini hodnota hodnotu redlnou.
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Utetnd zévérka k 31. prosinei 2019

.23 Urokové vijnosy

Grokové vinosy predstavuji zhodnocenf pen&#nich prostfedki vioZengch na bankovnich tidtech.

7.24 Urokové naklady

N blad o feols L1

Dluhopisy o - -44 611 44 611
Ostatnf o S
Celkem -44 611 =34 611

725 Kurzové zisky / ztraty

Palivikn 201

Kurzové zisky 580 380
Kurzové zirity _ -B45 -566
Celkem =465 -186

7.26 Ostatni finanéni vynosy a naklady

Ostatn{ finanéni vimosy predstavuji 4steéné rozpusténi Fondu z pfecenéni z titulu ukon¥eného zajisfovaciho

tZetnictvi do visledku hospodateni b&iného roku. Zajiffovaci i¥etnictvi je bliZe popsino v bodé 4.
Ostatnf finanéni nékiady jsou z viznamné #sti tvofeny bankovnimi poplatky.

727 Dari z pi{jmit prévnickych osob
Nisledujiei tabulka zobrazuje podrobnéji dlengni dan& z p¥jmd pravnickch osob:

By v gt gisvaiiekteds vvols L5 F ahih

Dafiz pifjmd — splatna -5 675 -6 926
Dati z p¥ijmii — odloZeni 1143 1010
Celkem -4 532 -5 916

Nésledujfef tabuika vysvétluje vztah mezi fidetnim ziskem a dattovim nékladem:

LI T T
Cisty visledek hospodateni pFed danf 27 155 27 801
Dafiové neuznatelné naklady 15 12
Nezdanitelné pi{jmy o -5
Rozdil mezi dafiovimi a fifetnimi odpisy 6018 5316
Mezisoudet 33188 33123
Vyuditd datiovd ztrita o o
Zaklad dand 33188 33123
Sazba dang z pE{jmi pravnickich osob 10% 10 %
Daii z piijmi - splatnd ¢ 306 6293
Efektivni sazba dané& 109 % 19 %

Efektivnf sazba dang je pomér soudtu splatné a odloZené dané z nékladf, které nejsou dafiové odéitatelné,
kvysledku hospodafeni pfed dani, kierf je upraven o nedaiiové vlivy (pokud je takto upraveny visledek

hospoda¥ent Kladny).
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Ke Stvanici 656/3, Praha - Karlin, 186 oo
Udetni z4vérka k 31 prosine 2019

D. NASLEDNE UDALOSTI

Na po&itku rolu 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru (Covid-19), kterd se rozifila v Ciné i mimo
ni, véetn& Ceska, a zpfisobila narufeni mnoha podnikatelskych a hospodéfskych aktivit. Spolenost povaZuje
vypuknuti této epidemie za naslednou udilost, kterd nevede k tipravé Géetnich vikazéi. ProtoZe je situace
nestabilni a rychle se vyviji, nenf mo#né udinit odhad potenciilniho dopadu na Spolefnost. PHpadnf
makroekonomicky dopad epidemie na pozici a visledky Spoletnosti zahrneme do fifetnich vykazii v roce 2020.

K datu sestaveni Getni zivérky nejson veden{ Spoletnosti znimy 4dné dali vyznamné nisledné udilost, které
by si vyZadaly Gpravn t¥etni zévirky Spoleénosti.

V Praze, dne 31. bfezna 2020
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