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1. Uvod

Predkladame Vam druhou Vyrofni zpravu spolec¢hosti Diamond Point, a.s.
Spoletnost provozuje ve stejné podobé svoje aktivity od roku 2006. V roce 2013 byla
transformovana na akciovou spoleénost a zménila se struktura viastnik(. Rok 2014 byl
prvnim rokem béZného fungovani spoleénosti stim, Ze podie ofekavani akcionaie se
naplfiuji planované cile a ukoly, kterym spoleénost ¢eli.

1.1. Predstaveni firmy

Diamond Point, a.s. je spole€nost vedena u méstského soudu v Praze, pod znackou
B 19108, IC: 27445518, se sidlem Praha 2, Vinohrady, Manesova 917/28, PSC 120 00.

Hlavni &innosti spoleénosti Diamond Point, a.s. je pronajem nebytovych prostor.
Spoleénost je vlastnikem nasledujicich nemovitosti nachazejicich se v katastralnim Gzemi
730955 Karlin, obec Praha a zapsané na listu vlastnictvi ¢ 825:

Budova Diamond Point:

¢ Budova &.p.658, postavena na pozemku parc. €. 887/14, v katastralnim Gzemi
730855 Karlin,

Pozemky:

o Pozemek parc. &. 887/14, o vyméfe 2929 m?, zastavén4 plocha a nadvofi
v katastralnim dzemi 730955 Karlin;

= Pozemek parc.¢. 887/2, o vymére 2984 m?, druh pozemku ostatni plocha,
katastralni izemi 730995 Karlin;

» Pozemek parc. & 234/2, o vyméfe 132 m? druh pozemku zastavéna plocha na
nadvofi, katastralni Gzemi 730955 Karlin

Celkova plocha k prondjmu &ini 21 845,79 m?.
Kancelarské plochy a obchodni plochy k pronajmu ¢ini 19 161,32 m2.

1.2. Stavajici hospodafské postaveni

V kvétnu 2014 zaéal najem spolednosti OKIN Group, ktery koncem roku obsadil
celkem 8,4 % budovy. Spoleénost Allianz pojistovna navysila najemni plochu o 820 m?.
K 31. prosinci 2014 byla budova obsazena na 87,86 %.
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ALLIANZ pojistowna, a. s. 10 839,22| 56,57%
KAPSCH Telematic Services s. r. o. 3247,30| 16,95%
OKIN Group 1 608,60 8,40%
ALFA WASSERMAN CZECH s. r. 0. 279,80 1,46%
MIELE, spol. 1. 0. 625,00 3,26%
PosAm IT s.r.o. 79,79 0,42%
UNISYS s.r. 0. 156,01 0,81%
obsazenost prosinec 2014 87,86%
P VvVZP 1138,10 5,94%
obsazenost leden 2015 93,80%

1.3. Predpokladany vyvoj spoleénosti

Dne 26. zari 2013 byla uzavfena smlouva o najmu prostor 8. patra 0 celkové plose
1 138,1 m2 s datem zahajeni ndjmu od 1. ledna 2015.

Pfi realizaci tohoto najmu je tedy obsazenost budovy od 1. ledna 2015 93,80 %, coz
je nadstandardni &islo obsazenosti kancelafskych budov na Praze 8.

U jednoho z mensich klientd, kterému v roce 2015 konéi najem, budou probihat
retenéni jednani o jeho prodlouzeni. Spoleénost OKIN Group ma zarovefi zajem o najem
dalSich 1 230 m2 prostor, které hodla obsadit v druhé poloviné roku 2015.

2. Akcie spolecnosti

Akcie spoleénosti tvofi:

= 78 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000 Ké

» 7 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K&

* 9 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
10 000 K&

o 5 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500 K&

Pfevod viech akcif podléha pfedchozimu souhlasu valné hromady a je omezen
pFedkupnim pravem dle stanov.

Zakladni kapital &ini 78 792 500 K&.
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3. Organizacéni struktura spoleénosti Diamond Point, a.s.

Diamond Point je souéasti skupiny Allianz. Pfijmy spoleénosti tvofi zejména najemné
Z pronajmu budovy Diamond Peint. Na zakladé najemni smlouvy pronajima vice nez 50 %
celkové plochy pronajimanych nemovitosti svému jedinému akcionafi. Pfijmy jsou tak z velké
¢asti odvislé na najemnim vztahu svého jediného akcionare.

3.1. Predstavenstvo spole¢nosti

Operativni fizeni a obchodni vedeni spole¢nosti, véetné fadného vedeni uéetnictvi,
vykonava a zajistuje predstavenstvo, které ma tfi &leny. Cleny predstavenstva voli a
odvolava valnd hromada na obdobi péti let. Pfedstavenstvo zasedd podle potieby.
Predstavenstvo rozhoduje o téch zaleZitostech spolenosti, které nejsou vyhrazeny valne
hromadé& nebo dozorci radé.

Cleny predstavenstva k 31. 12. 2014 jsou:

Sonia Mihaylova Slavtcheva, nar. 11. 1. 1965 Predseda pfedstavenstva
Mgr. Josef Lukasek Clen pfedstavenstva
Sandra Tomaskova, nar. 8. 5. 1977 Clenka predstavenstva

3.2. Dozorcirada spole¢nosti

Dozor&i rada je tfiélenna a zaseda podle potfeby. Dozor&i radé vyplyvaji veskera
prava z Obchodniho zakoniku, dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskute&fiovani
podnikatelské ginnosti spolecnosti. Dozoréi rada pfezkoumava Géetni zavérku a nahlizi do
vSech dokladil a zaznamil tykajicich se spoleénosti. Dozor&i rada svolava valnou hromadu
spoleénosti.

Cleny dozoréi rady k 31. 12. 2014 jsou:

Jakub Strnad, nar. 9. 2. 1975 Predseda dozoré&i rady
JUDr. Ludvik Bohman, nar. 17. 3. 1973 Clen dozor&i rady
Marc Smid, nar. 5. 12. 1973 Clen dozoréi rady

3.3. Jediny akcionar

. Jedinym akcionafem je od 31. kvétna 2014 Allianz pojidtovna, a.s., se sidlem Ke
Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, ICO 47115971.

Allianz pojistovna je stoprocentni dcefinou spolec¢nosti Allianz New Europe Holding
GmbH a soucasti svétové pojistovaci skupiny Allianz. Na &esky trh vstoupila v roce 1993 a
vypracovala se mezi tfi nejvétsi Seské pojistovny.

Pro zajisténi rizik vyuziva Allianz pojistovna wyluéné renomovanych spolenosti.

Dlouholeta tradice a zkusenosti, mezinarodni know-how a kapitalova sila pojistovaci skupiny
pfedstavuji zaruku stability a rozvoje. ,Zprava o vztazich” je pfilohou tohoto dokumentu.
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4. Dluhopisy spolecnosti

Spoleénost Diamond Point, a.s. emitovala dne 20. ¢evna 2013 dluhopisy. VytéZek
diuhopis byl vyuzit na refinancovani zadluZzeni spole¢nosti a dal3i rozvoj podnikatelskych
aktivit.

Zastupitelné dluhopisy vydavané spole€nosti Diamond Point, a s. v celkové jmenovité
hodnoté 1 100 000 000 (slovy : jedna miliarda jedno sto milion() K&, nesouci pevny drokovy
vynos ve vysi 4,00 % p.a., splatné v roce 2024 se Fidi Emisnimi podminkami a Zakonem o
dluhopisech.

Emise byla schvalena rozhodnutim jediného akcionafe v pisobnosti valné hromady
ze dne 10. éervna 2013. Dluhopisiim byl Centralnim depozitafem pfidélen identifikaéni kod
ISIN CZ0003510851 a nazev ,Diuhopis DIAMOND 4.00/2024".

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na
doruitele. Kazdy dluhopis ma hodnotu 4 000 000 KE. Emisni kurz k datu emise &inil 100 %
jejich jmenovité hodnoty. Vynosy jsou vyplaceny d&tvrtletné zpétné a vroce 2014 byly
vyplaceny 20 bfezna, 20. éervna, 20. zafi a 20. prosince v méné K¢.

Zavazky emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou zajitfovany ve prospéch
Agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou v majetku
emitenta.

Agentem pro zajisténi je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO 649 48 242 a vystupuje jako jedina
strana zajistovaci dokumentace a vykonava v8echnha prava a pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava ztohoto vyplyvajici. Zaroven wvystupuje v roli administratora emise a
kotagniho agenta.

5. Rizika souvisejici s tokem hotovosti

5.1. Riziko zavislosti na platbach najemného

Spole&nost je zavisla na vEasném a fadném placenl najemného a dalSich plateb ze
strany najemci vlastnénych nemovitosti. Spoleénost ve smlouvach podnika kroky, kterymi se
ochrariuje pied rizikem ztraty solventnosti najemnika.

5.2. Riziko souvisejici s vyvojem trZniho najemného

Trzni najemné odrézi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu najemnich
kancelafskych prostor. Spoleénost je tedy vystavena riziku, Zze trzni najemné mize mit v
budoucnu klesajici tendenci, a to pokud by nabidka najemnich kancelafskych prostor v
podstatné mife prevaZila poptavku po téchto prostorach.
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5.3. Riziko predéasného ukonceni najemni smlouvy ze strany
soucasnych ¢i budoucich najemci

Najemnl smlouvy uzavirané mezi spole€nosti Diamond Point, a.s jednotlivymi
najemci obsahuji ustanoveni, kdy v pfipadé pfedéasného ukonéeni najemni smlouvy ze
strany najemce je tento povinen doplatit zbyvajici najemné do konce platnosti najemni
smlouvy. Negativni dopady pfedéasného ukonéeni najemnich smluv na vykonnost
spole¢nosti jsou tak sniZeny.

5.4. Ménoveé riziko

Mé&nové riziko je rizikem, Ze budouci cash flow spoleénosti bude fluktuovat z divodu
zmén ménovych kurzi. Emitent je vystaven ménovému riziku pfevdZné v souvislosti s
inkasovanim casti najemného v méné Euro. M&na splatky diuhopis( je pfitom v méné K2.

6. Informace o spolecnosti v souvislosti s § 21 zakona o
ucetnictvi
« Spoleénost neprovadi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

» Spolednost provozuje budovu Diamond Point vramci projektovanych a
schvalenych postupll ochrany Zzivotniho prostfedi. Pro topeni a chlazeni
vyuziva ekologicky a ekonomicky provoz tepelnych &erpadel.

» Spoleénost nema zaméstnance a nema organizadni sloZzku v zahraniéi.

7. Piilohy

Pfiloha €.1 Zprava o vztazich
Priloha €.2 Zprava nezavislého auditora
Pfiloha ¢.3 Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014
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Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami

spole¢nosti Diamond Point, a.s.

IC 27 44 55 18

za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole€nosti Diamond Point, a.s. za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014
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1 Propojené osoby

QOsoba ovladana Diamond Point, a.s.
Praha 8 - Karlin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika
I€: 27 445518
Allianz pojistovna, a.s. je jedinym akcionafem Diamond Point, a.s.

Osoba ovladajici Allianz pojistovna, a.s. }
Praha 8 - Karlin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika
IC: 47 1158 71

Dal3i propojené osoby: Alianz generalni sluzby, s.r.o.
Praha 8 - Kariin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika
1&: 28222172
Allianz pojistovna, a.s. je jedinym spolednikem Allianz generalni sluZby, s.r.0.

Allianz penzijni spoleénost, a.s.

Praha 8 - Karlin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika

IC: 2561 26 03

Allianz pojistovna, a.s. je jedinym akcionafem Allianz penzijni spole€nosti, a.s.

Allianz nadaéni fond

Praha 8 - Karlin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika

IC: 2421 76 38

Allianz pojidtovna, a.s. je zakladatelem Allianz nadagniho fondu

Allianz kontakt, s.r.o.

IC. 272557 19

Praha 8 - Karlin, Ke Stvanici 656/3, Ceska republika

Allianz pojistovna, a.s. je jedinym spoleénikem Allianz kontakt, s.r.o.

Allianz pojisfovna, a.s. je fidici osobou ve vztahu k ostatnim vy8e uvedenym osobam. V8echny vySe uvedené osoby
tvofi dohromady koncern.

2 Postaveni Diamond Point, a.s. v koncernu

Diamond Point, a.s. je vlastnikem budovy Diamond Point na adrese Ke Stvanici 656/3, Praha. Tato budova
je sidlem viech oscb v koncemu. Diamond Point, a.s. poskytuje Alllanz pojistovng, a.s. slu2by spodivajici
v nagjmu budovy a s tim souvisejici sluZby.

Spole€énosti Diamond Point, a.s. a Allianz pojitovna, a.s. jsou také Casteéné personainé propojeny
prostfednictvim pani Sonii Slavichevy, ktera je &lenkou pfedstavenstva cbou spoleénosti.

Allianz pojistovna, a.s ovlada spoletnost Diamond Point, a.s. prostfednictvim vykonu 100% hlasovacich
prav na valné hromadé a fidi i také prostfednictvim faktick&ho vlivu v ramci koncernu.
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3 Prehled smluv uzavienych mezi Diamond Point, a.s. a osobami v koncernu
" : . Objem smluvniho
Spoleénost / Jméno Popis smlouvy e
pinéni
Allianz pojistovna, a.s./ Poskytnuta kratkodoba pljcka 2 500 tis. EUR, .
10tis. EUR

dluznik splacena
Allianz pojistovna, a.s./ . . i

. Upsani a koupé dluhopis( 876 000 tis. K& 35 526 tis. K&
upisovatel
Allianz pojistovna, a.s./ i N Mésiéni vynos 173 tis.

B ] Dlouhodoby pronajem
najemnik EUR
Allianz penzijni spoleénost, .. . . o -

] Upsani a koupé dluhopis 220 000 tis. K& 8 922 tis. K&

s.r.0./ upisovatel
Allianz pojistovna, a.s. - I i &

o Pojigténi majetku 1023 tis. K&
poijistitel
4 Pravni nebo fakticke jednani v zajmu Allianz pojistovny, a.s.

Spolecnost Diamond Point, a.s. neudinila v déetnim obdobi 2014 Zadné pravni nebo faktické jednani v zajmu nebo
na popud propojenych osob ohledné majetku ve viastnictyl Diamond Point, a.s., které by pfesahlo 10 % vlastniho
kapitalu spolednosti Diamond Point, a.s.

5 Poskytnuta pInéni a pfijata protiplnéni

Vyplacené dividendy

Dne 1. &ervence 2014 byly na zdkladé rozhodnuti valné hromady vyplaceny jedinému akcionali spole€nosti Allianz
pojistovna, a.s. dividendy ve vy3i 40 183 tis. KE.

Kratkodobé zivazky

Kratkodobé piijaté zalohy od spolegnosti Allianz pojistovna, a.s. na provozni naklady za rok 2014 ve vysi
9 179 tis. KE.

Zavazek z Urokd z upsanych dluhopisd od 21. prosince 2014 do 31. prosince 2014 vidi Allianz pojistovné, a.s. éini
1 070 tis. KE.

Zavazek 2 urokld z upsanych dluhopish od 21. prosince 2014 do 31. prosince 2014 vici Allianz penzijni spolecnaosti,
a.s. &ini 269 tis. KE.



SN NS NECdEUdebRddddsdNUUdUdUEUEEUEREY
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Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahl za spole¢nostl Allianz pojifovna, a.s. k 31. prosinci 2014 é&ini
5124 tis. K&. Pohledavka z titulu nevyl&tovanych provoznich naklad( v Castce 9 863 tis. K& je evidovana jako
dohadna poloZka.

Vynosy z najemniho vztahu

Vynosy z najemniho vziahu uzavieného se spoleénosti Allianz pgjitovna, a.s. za rok 2014 &ini 69 932 tis. KE.
Nakladové droky

Uroky z emitovanych dluhopisil vidéi Allianz pojistovné, a.s. za rok 2014 Gini 35 527 tis. K&.

Uroky z emitovanych dluhopis( vi&i Allianz penzijni spoleénosti, a.s. za rok 2014 &inl 8 922 tis. K&.

Vynosové aroky

Uroky z pljcky poskytnuté Fidici osobé za rok 2014 &ini 268 tis. K&. Pljéka byla béhem déetniho cbdobi splacena.
Ostatni nakfady

Ostatni naklady — pojisténi majetku v ¢astoe 1 023 tis. K&, uhrazené spoleénosti Allianz pojistfovna, a.s.

6 Posouzeni vyhod a nevyhod plynoucich z (i¢asti v koncernu

Spolecnost Diamond Point, a.s pozitivné t&2[ z G8asti v koncernu zejména tim, %e Allianz pojidfovna, as. je
dlouhcdobym najemcem, kiery si pronajima vice nez 50 % podlahové plechy budovy Diamond Point. Vyse
najemného je dohednuto v rozmezi obvyklém na trhu v Praze pro tento typ administrativni budovy. Diky pronajmu
velké ¢asti budovy Allianz pojistovné, a.s. ma Diamond Point dostatek finanénich prostfedkd na Fadnou spravu a
modernizaci budovy, coZ se pozitivng projevuje také v zajmu dalSich osob o pronajem kancelarskych prostor. V roce
2014 se podafilo dosahnout téméf 100% pronajmu budovy Diamond Paint. Uréitym rizikem pro spolegnost Diamond
Point m(Ze v&ak byt souéasné skuteénost, Ze Allianz pojigfovna, a.s. je hlavnim najemcem a v piipadé jeho ztraty by
to mohle mit vliv na hospodafeni spoleénosti Diamond Point, a.s. Toto riziko je v8ak s ohledem na vzajemnou
majetkovou propojenost a dlouhodobé plscbeni Allianz pojistovny, a.s. na trhu v Ceské republice hodnoceno jako
nizké. Pozitiva plynouci z Ugasti v koncernu prevazuji na pfipadnymi riziky.

Zatlenéni spolecnosti Diamond Point, a.s. do koncernu fizenéheo Allianz pojistovnou, a.s. nezpisobilo v Géetnim
obdobi 2014 spolednosti Diamond Point, a.s. Zadnou Gjmu.
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Zpriva ¢ viimsich mazi progojenimi csobemi epolednosti Diamond Point, a.s. za cidobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

ri Zaveér

Zovtcoven Torawy o vztazich niezl orepoigiwmi ooabami tvlo =aiBiEnd slatwldmim orpdnen sosisbrost Dlamond
4 W a3 - y 1 & '

“eneyd shakitdrning organy Diamond Poist, a.8. proitkeSyjl, £ Gdale obinZenéd v idts orave jsou dphé a

aravaiva.

Y Praze ans \3 b’;&m b/r

Sonla mingylove Slevicheva

pradeadioyné pfedstaiansiva

wgr Govet Lukagak

stavenmiv

Bs. Sandra Tomeikova

Slenka sfaceicvenstva
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KPMG Ceska republika Audit, s.ro. Telephona +420 222 123 111
Pobtaini 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz

Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Diamond Point, a.s.

Uéetni zavérka

Na ziaklad¢ provedeného auditu jsme dne 10. tnora 2015 vydali k Géetni zavérce, ktera je
souddsti této vyrodni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit pfiloZené uletni zadvérky spolednosti Diamond Point, a.s., tj. vykazu o
finanéni pozici k 31. prosinci 2014, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu
a vykazu o penéznich tocich za rok 2014 a pfilohy této ucetni zdvérky, viéetné popisu pouZitych
vyznamnych Géetnich metod a ostatnich dopliiujicich Gdaji. Udaje o spoleénosti Diamond
Point, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této G&etni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu icetni jednotky za ucemni zdvérku

Statutarni orgdn spolefnosti Diamond Point, a.s. je odpovédny za sestaveni uletn{ zav&rky,
kterd pod4va vé&my a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy ugetniho vykaznictvi
ve znéni piijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Naif odpovédnosti je vyjadiit na zikladé provedeného auditu vyrok k této Gdetnd zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoris Ceské republiky. V souladu s t¥mito
pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické poZzadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Getni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o ¢astkich a skutetnostech uvedenych v uletni zavérce. Vybér auditorskych postupil zavisi na
usudku auditora, véetné vyhodnoceni rizik, Ze Géetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni uéetnf zavérky podavajici v&my a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se
k uCinnosti vnitiniho kontrolntho systému tucetnf jednotky. Audit t¢Z zahmuje posouzeni
vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti uéetnich odhadii provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Géetni zdvérky.

Jsme pfesvédCeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjadfeni nageho vyroku.

Obchodnl rejstfik vedany
Mastskym soudern v Praze
oddil C, vlozka 24185.

KPMG Ceskd republika Audit, s.ro., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG natwork of indepandent member firms affiliated IC 49619187

with KPFMG Internationsl Cooperative ("KPMG International), a Swiss entity. DIE CZ650001998



VAN UNRUNUUNENEUeiNEdRdddEdudUdUdUd

hcenzc

Vrok auditora

Podle naseho ndzoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
Diamond Point, a.s. k 31. prosinci 2014 a ndkladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni a
pené€znich toki za rok 2014 v souladu s Mezindrodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.”

Vyroéni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyrocni zpravy s vyie uvedenou letni zévérkou. Za spravnost
vyroéni zpravy je odpovédny statutirni orgén spoleénosti. Na§i odpovédnosti je vydat na
zakladé provedeného ov&feni vyrok o souladu vyroéni zpravy s iéetni zadvérkou.

Ovefeni jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinirodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénfmi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom ové&feni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
Jjistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téz
pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznammnych ohledech v souladu
s piisluSnou uCetni zaverkou. Jsme piesvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje piiméfeny
podklad pro vyjadfeni na$eho vyroku.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve viroéni zpravé ve vech vyznamnych ohledech
v souladu s vyse uvedenou Gdetni zdvérkou.

V Praze, dne 30. dubna 2015

- 7 %W/
47 /7“4 % W M Ing. Romana Benesova
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni éislo 1834



VUSUUNUNERVEERUENESENEENESENUEHENEERER

Diamond Point, a.s.

Ucdetni zavérka

za rok kondici 31. prosincem 2014 sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy Gi¢etniho vykaznictvi ve znént
prijatém Evropskou unii
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Diamond Point, a.s.

Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 00

1¢: 27 44 5518

Pravni forma: akciova spolednost

Pfedmét éinnosti: pronijem nemovitosti, byt a nebytovich prostor
Datum Géetni zavérky: 31. prosince 2014

Datum zpracovani tifetni zivérky: 10. inora 2015
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Utetni zavérka k 31. prosinci 2014

A. VYKAZ FINANCNI POZICE

Aktiva
K 31. prosinci
V tis. K& Piloha | jm 1-1.2013
Aktiva | 1625 966 2440 908
Dlouhodoba aktiva 1506 492 1533894
Investi¢ni majetek 14 1506 492 1533894
Dlouhodoby nehmotny majetek 14 0 0
Kritkodoba aktiva 119474 907 014
Pohledavky za upsany zakiadni kapital 0 787 725
Pohleddvky za spfiznénymi osobami 1.5 68 603 0
Danové pohleddvky 16 2373 6223
Pohledavky z obchodnich vztahi 1.7 3820 8777
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 18 17525 81294
Casavé rozlifeni aktiv a dohadné Géty aktivni 1.9 ; 27153 22995
Aktiva celkem . 1625 966 2 440 908
3
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Diamond Pointi, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uietni zavérka k 31. prosinci 2014

Pastva
K 31. prosinci

2013 1.1.2013
Vtis. K Priloha .
Vlastni kapital 373 819 449 684
Zakladni kapital 21 78793 78 793
Rezervni fond 2.2 35 35
Kapitalovy fond 2.2 100 000 100 000
Fond z pfecenéni 2.2 45921 50 306
Vysledek hospodateni minulych let 23 177 214 220 550
Vysledek hospodareni bézného ué. obdobi - TR -28 144 0
Vlastni kapital celkem Yo, Lk 373 819 449 684
Zavazky 1252147 1991 224
Dlouhodobé zavazky | 1232373 124 409
Vydané dluhopisy 2.4% 1100 000 0
Ostatni dlouhodobé zévazky 25 1636 1725
OdloZeny dafiovy zdvazek 3.9 130737 122 684
Kritkodobé zdvazky 19774 13866 815
Rezervy 2.7 2 144 186
Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 2.6 ﬁ%ﬁ 15023 16 914
Ostatni kratkodobé zavazky 1344 1839745
Casové rozlieni pasiv a dohadné Gcty pasivni 3263 9970
Zavazky celkem 1252 147 1991 224
Vlastni kapital a zivazky celkem 1625 966 2 440 908

4
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Katlin, 186 oo
Utetni zivérka k 31. prosind 2014

B. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENT

Za rok kondici 31. prosincem

Vtis. K¢ Piiloha . . . 2013
Vynasy z prondjmu 1| i 79091
Vynosy z provoznich nakladd pfefakturovanych ndjemnikim 31 28 588
PFimé provozni naklady 3.2 a‘%@ o -39 070
Cisty provozni vysledek hospodareni 68 609
Ostatni provozni vynosy 3.3 ‘ 792
Ostatni provozni naklady 34 .. -31 504
Provozni vysledek hospodafeni 37 897
) L

Urokové vynosy 35° 410
Urokové naklady 3.6 32325
Kurzové zisky a ztraty 3.7 - BeE -28 700
Ostatni finanénf vynosy 38 = %&’@w 5414

Ostatni finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodaieni

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Darn z pFijma

Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi

Ostatni dpiny vystedek hospodafeni {po zdanéni)
Fond z pfecenéni (cash-flow hedge)
Pfecenéni na redinou hodnotu

Pfecenéni na redinou hodnotu preuctované do zisku

Ostatni dpiny vysledek hospodafeni celkem

-32 529

Uplny vysledek hospodateni za utetni obdobi celkem

Pfimé provozni naklady predstavuji naklady, které jsou z vyznamné &sti pfefakturované nijemnikiim.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 00
Udetni zavérka k 1. prosinci 2014

C. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Za rok kondici 31. prosincem
Vtis. K

Pfehled o penéinich tocich z provozni {innosti
Vysledek hospodafeni pfed zdané&nim

Upravy o nepenéZni operace:
Zména fondu z pfecenéni
Zmény rezerv
Zména stavu opravnych poloZek
Vynosové lroky
Néakladové droky
Odpisy

Upravy o zmény pracovniho kapitdlu:
SnizenifZvySeni pohledavek z obchodnich vztah(, ostatnich
pohledavek a £asového rozlideni
SnizenifZvyseni zavazki z obchodnich vztahd, ostatnich zavazki a
tasového rozliSeni

Zaplacena dan z piijm0

& 2013

-410
32325
27999

-1909 550
-68 128

-1845654

4232

ww_ -

Cisty pendini tok z/{poufity v) provozni &innosti

-1874 171

v _r we

Prehled o penéZnich tocich z investicni €innosti
Vydaje spojené s pofizenim majetku
Platby vlastniho kapitalu

Piijaté droky

-598
787 725
370

iym%' B
o

e x

Cisty penéini tok z/(pouZity v) investitni Sinnosti

787 497

Piehled o penéznich tocich z finanéni ¢innosti
Vydani dluhopis
Prijaté/Vracené kauce od najemnikd
Uhrazené dividendy

Uhrazené Uroky

1100000

o
23 -89

-43 336
-33 670

isty penéZni tok z / {pouZity v) financni &innosti

1022905

Cisty (Gbytek) / pFirdGstek penéznich prostredkd a
penéinich ekvivalentl

Penéini prostredky a pendzni ekvivalenty k 1. lednu

PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty k 31. prosinci
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Utetni zivérka k 31. prosinci 2014

F. OBECNE INFORMACE

1. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

1.1 Popis tidetni jednotky

Spole¢nost: Diamond Point, a.s. (,Spoletnost)

IC: 27 44 55 18

Datum vzniku: Spole&nost byla zapséna do obchodniho rejstfiku dne 2. kvétna 2006
Sidlo spole¢nosti: Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 0o

Pravni forma: akeiovi spoleénost

Pfedmét dinnosti; prondjem nemovitosti, byt a nebytov§ch prostor

Spisova znacka: B 19108 vedena u Méstského soudu v Praze

Zemé plisobnosti: Ceska republika

Ucetni obdobi: 1. ledna 2014 — 31. prosince 2014

Spole¢nost je zifzena na dobu neuréitou a je podifzena zikonu jako celku postupem dle §777 odst. 5 zikona &.
90/2012 8b., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.,

Jedna se o spoletnost nastupnickou, ktera vznikla fiizf sloufenim, kdy na spole¢nost VERONIA SHELF, s.r.o.

pfedlo jméni zanikajicf spoleénosti DIAMANT REAL spol. s r.o. Spoleénost VERONIA SHELF, s.r.o. pii fitzi
zmenila pravni formu a nazev a do obchodniho rejstifku byla zapséna 1.5.2013 pod nazvem Diamond Point, a.s.

1.2 Zalozeni spoleénosti

Zapis do obchodniho rejstf{ku prob&hl dne 2. kvétna 2006.

1.3 Clenové statutarnich orgéanii v pritbéhu Gdetniho obdobi

Predstavenstvo

Jméno Funkee Od (datum) Do (datum)’

Sonia Mihaylova Slavtcheva  Pfedseda 1.1.2014 31.12.2014

Dalibor Sajar Clen 1.1.2014 31.12.2014

Mgr. Josef Lukasek Clen 20.3.2014 31.12,2014

Vitézslav Vala Clen 1.1.2014 19.3.2014
Dozorci rada

Jmeno Funkee Od (datum) Do {datam)

Jakub Strnad Predseda 1,1.2014 31.12.2014
Karel Waisser Clen 1.1,2014 15.9.2014
Marc Smid Clen 1.1.2014 31.12,2014

1.4 Zaméstnanci

2 owa

Spoleénost nem4 74dné zaméstnance. Veskeré &innosti Spolecnosti jsou zajidfovany dodavatelsky.
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1.5 Vlastnicka strukiura

Vlastnicka struktura Spole¢nosti k 31. prosinci 2014 je nasledujici:

Podil na wmakladnim
Jedhimy akeioninr kapitalu

2019 =My

Vetih ke

spolednnsti

Alilanz pojistovna, a.s. 100% 100% Marerska
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, IC: 47 11 59 71 spoleénost
Celkem 100% 100%

2. UCETNI ZASADY AIFRS 1

Individualni Géetni zdvérka Spoleénosti byla sestavena v souladu s ustanovenimi Mezinirodnich standardid
tdetniho vikaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém Evropskou unii.

K 31. prosinci 2014 Spoletnost poprvé sestavila ifetni zavérku v souladu s IFRS ve znéni ptijatém Evropskou
unii. Spoleénost je pi pfechodu na IFRS povinna dle IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standardil iéetniho
vykaznietvi aplikovat viechny IFRS, které nabyly (éinnost pro obdobi k 31. prosinci 2014 a taktéZ je povinna
vykizat (idaje za Getni obdobi konéici 31. prosincem 2013 podle IFRS, aby byla zabezpefena konzistence a
porovnatelnost idetnich informaci. Spoleénost pFipravila a prezentovala zahajovaci IFRS rozvahu k 1. lednu
2013. PoloZky v jednotlivich vykazech byly preklasifikoviny za ti¢elem zabezpeeni porovnatelnosti (idajii.
Ptechod na IFRS v8ak neovlivnil finanéni v¥kazy spoleénosti, vlastni kapital ani Gpln{ vysledek hospodafeni
Spolecnosti tak nebyly pfechodem na IFRS zménény.

Mezindrodni standardy Géetniho viykaznictvi jsou povinné platné pro viechny Géetni jednotky, které jsou
emitentem cennych papirii registrovanych na regulovaném trhu cennych papirti. Spoleénost v roce 2013 vydala
dluhopisy, které jsou registrované na Burze cennjch papirii Praha. Z tohoto divodu je Spole¢nost povinna
sestavovat idetni zivérku dle IFRS.

Udetni vikazy jsou prezentovéany v tisicich korunach Zeskych (zackrouhleny podle obecné platnfch metod).

3. UCETNI POSTUPY

Funkéni ména
Spoletnost stanovila korunu &eskou jako svoji funkéni ménu.
Obcbodni transakee v cizi méné

Spoletnost (ittuje o transakeich v cizi méné kurzem dne dané transakee. Vysledné kurzové zisky a ztraty jsou
vykazany ve vysledku hospodafeni daného Géetnfho obdobi. PouZitou ménou je EUR.

K 31.12.2014 a 31.12.2013 jsou ziistatky zachycené v fetnictvi v cizi mé&né prepoéteny kurzem Ceské narodni
banky k tomuto dni. V priibéhu tifetniho obdobi pouZiva Spoletnost aktualni kurz Ceské narodni banky.

mnozstvi kK giazzony  Kaliaz2o13

EUR 1 27,725 27,425

Investiéni majetek — klasifikace a ocené&ni

Polozka ,Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti pofizené za ¢elem investice, které nejsou drZeny ani za
Ucelem uZiti pro vlastni potfeby, ani za (felem prodeje v ramei béZného obchodniho styku, ale za Géelem
generovini vynosQ z pronijmu a zvy$eni hodnoty majetku. V souladu s Mezinarodnim Géetnim standardem IAS
40 se Spoleénost dle odstavce 56 rozhodla postupovat dle standardu IAS 16 a vést hodnotu dlouhodobého
majetku v pofizovacich cenach a odpisovat ho.

10
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Doby odpisovani dle druhu majetku jsou néasledujici:

Druh majetkn Db odpisoviani v letech
Budova 50
Vybaveni budovy 10 — 30
Fit-out Dle najemni smlouvy

Pohledavky a ostaini finanénf{ aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby, ostatni pohledavky a ostatni finanéni aktiva jsou ocenény
prvoiné v pofizovaci cend a nsledné v amortizované hodnot# za pouZiti metody efektivni Grokové miry upravené
o sniZeni hodnoty.

Penéini prostiredky a penéZni ekvivalenty
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji hotovost a depozita u bank splatni do t¥i mésicii. Bankovni
zlstatky s likviditou deldt nez 3 mésice jsou vykazany jako pohled4vky a ostatnf aktiva.

Vypijéni naklady
V{phjéni naklady jsou niakladem obdobi, v némz vznikly. V{phjéni niklady zahrnuji Giroky a ostatni naklady,
které vznikly v souvislosti se zapijéenim finanénich prostfedkii.

Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy jsou prvotné vykazény v realné hodnot® sniZené o pfimeo pfifaditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykéazani jsou vydané dluhopisy ccenény v amortizované hodniot® za pouziti metody efektivni irckové
miry.

Ostatni finanéni zavazky
Ostatni finanéni zAvazky, jako zavazky z obchodnich vztahd, jsou prvotné ocengny pofizovaci cenou a nisledné
v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry.

Rezervy a podminéné zavazky

Ostatni rezervy jsou vykizany v pfipadé, Ze Spoletnost eviduje privni nebo soudasny zivazek viici tfetim
osobam, ktery je disledkem minuljch udalosti, a jehoZ vypofadani zpisobi odtok prostfedkd Spoleénosti.
Takové rezervy jsou uvedeny v hodnoté, ktera je stanovena nejlep$im moznym odhadem v okamiiku, kdy je
fidetni zaviérka sestavovana. Pokud se soucasna hodnota rezervy, stanovena na zakladé prevladajicich trinich
firokovych sazeb podstatné li$i od nominilni hodnoty, je tento zivazek vykazan v soucasné hodnoté,

Dané

Daf z pifjmi grévrﬁck)’rch osob za (iletni obdobi je vypodtena ze zdkladu dané za powfiti dafiové sazby pfijaté a
pouivané v Ceské republice. Dariové pohledavky a zévazky jsou ocenény ve visi, ktera je ofekivana, Ze bude
piijata nebo zaplacena pisluinému finanénfmu G¥adu.

OdloZena darn

Odlozena da je vykazdna ke viem dodasnym rozdiliim mezi dafiovou zlstatkovou cenou aktiv a zvazkd a jejich
Gcetni hodnotou uvedenou v (detni zavérce. OdloZena dafiova pohledavka je vykazina pouze do té miry, kdy je
pravdépodobné, Ze bude aktivum vyuZivino.

OdloZend dari je ocenéna v piijaté dafiové sazbé, o které se pfedpoklad4, ze bude pouzita pro rok, v némZ bude
dana pohledavka nebo zavazek vyporadan.

Vinosy

Vinosy z pronjjmu jsou vykazany linearné po dobu pronijmu, ledaZe by existovala jind vhodnéj$i metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo sniZené najemné po uréité obdobi jsou
aplikovany v souladu s nijemnimi smiouvami.

Usudky a dohady

Pfi sestavovani Getni zavérky provadi vedeni Spoleénosti Gisudky a dohady. Tvto Gsudky a dohady maji vliv na
vykazani a hodnotu aktiv, zdvazki, vimosti, ndkladd a informaci uvedenych v pfiloze.

11
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Zajistovaci Géeinictvi

Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkll pFedstavuji kurzové rozdily z Gvérd, které byly v minulyeh
obdobich z titulu zajistovacihe Gletnictvi Gétovany do vlastniho kapitalu. V ndvaznosti na zménu akcionéife se
Spolefnost rozhodla, Ze ukondi model zajistovactho Géetnictvi. Ve sledovaném téetnim ohdobi jsou ocefiovaci
rozdily z pfecenénf majetku a zévazkli rozpoustény do vykazu ziskfl a ztraty v zavislosti na realizovanych
nijmech. Rozpousténi bude probihat do roku 2038.

P¥ijaté standardy a interpretace, které dosud nenabyly Géinnosti v EU

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro roéni Géetni obdobi koné&ici 31. prosinece 2014 (1¢inné
a pfi sestavovani této Géetni zavérky nebyly pouZity:

Novelizace IAS 19 - Plany definovanych poZitkfi: zaméstnanecké piispévky

Udinn4 pro rotni fi¢etni obdobi zadnajici 1. tinora 2015 nebo pozdsji. Novelizace se pouZije retrospektivné.
Diivgjsi pouiti je povoleno.

Novelizace se tyka pouze plani definovanjch pozitki, které zahrmuji pfispévky od zaméstnancti nebo tfetich
stran spliujici uréita kritéria. Udetni jednotka ofekava, Ze novela nebude mit ZAdny dopad na tGéetni zavérku,
nebot nemi 7adné plany definovanych poZitk(, které by zahrnovaly pifispévky od zamésinancil nebo tfetich
stran.

IFRIC 21 — Odvody

(inna pro roéni Gdetni obdobi zatinajici 17. ervna 2014 nebo pozdéji; pouije se retrospektivné. DifvEjsi
pouiti je povoleno.

Interpretace poskytuje voditko chledné identifikace udilosti zakladajici zivazek a ohledn# nadasovani vykazani
zavazku ubradit odvod uloZeny organy stitni spravy. Oekava se, Ze tato interpretace nebude mit pfi prvotni
aplikaci viznamny dopad na ti¢etni zavérku, nebot nema za nésledek zménu Géetniho postupu téetni jednotky
tykajiciho se odvodi uloZenych organy statni spravy.

Roc¢ni zdokonaleni IFRS

Zdokonaleni pfinageji 11 zmén 9 standardd spolu s naslednymi zménami daldich standardfi a interpretaci.
Vétsina téchto zmén se vztahuje na roéni (i¢etni obdobi zaéinajici 1. inora 2015 nebo pozdgji, pfi¢em? je povoleno
difvéjsi piijeti. Dalsi 4 zmény 4 standardd se vztahuji na roéni féetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2015 nebo
pozdéji, pfitemZ je povoleno diivéjsi piijeti. Ofekava se, Ze Zidn4 z téchto zmén nebude mit viznamny dopad na
Géetni zavérkn Géetni jednotky.

4. SCHVALENT UCETN{ ZAVERKY
Uletni zavérka Spoleénosti podléha schvaleni valné hromady, v souladu se spolefenskou smlouvou. Uetni

zéavérka musf byt schvilena auditorem. Auditorem byla valnou hromadou jmenovéana spolednost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o.

5. INFORMACE O RIZICICH, RIZIKOVY PROFIL
Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko, Ze emitent nebo protistrana nesplni zévazek a v diisledku toho vznikne Spole¢nosti
finanéni ztrata. Uvérové riziko by mélo byt zaloZeno pfedeviim na neschopnosti subjektti plnit svoje zédvazky

viiéi Spoleénosti. Spoleénost minimalizuje tato rizika zejména smluvnimi opatfenimi a provéfovanim partnert.
Maximalni Gvérové riziko je pfedstavovino tidaji uvedenymi v aktivech vykazu finanéni pozice.
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Nisledujici tabulka ukazuje vystaveni Spole¢nosti viéi GvErovému riziku:

FPohlednvky za Fohledavky Pendini prostiediky n

Uvisrove riziko spiriznénymd vsobami z obclhiodnich vetohi chvivalenty
2004 2017 il 207 204 0¥

Specificky opravkované 0 o 499 495 o o}
11:311,};2? splatnosti, bez opravnych o 528 s o o
Do splatmosti, bez opravnych poloZek o} 68 603 8 345 3047 70 576 17 525
Celkem brutto o 68 603 9 072 4 315 70 576 17 525
Opravné poloZky 0 0 -499 -495 0] 0
Celkem netto o 68 603 8573 3 820 70 576 17 525

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko, Ze finanéni zavazky nebudou vyrovnany v okamziku jejich splatnosti.
DileZitym aspektem fizeni rizika likvidity je zajist&ni potfebnych penéinich prostfedkii k vypotfadani zavazki
Spoleénosti v okamZiku, kdy se stanou splatnymi. Spoleénost udrZuje pengini prostiedky a likvidni depozita na
potfebné (rovni pravidelnym sledovinim odekivanych a reilnjch pHjmi a vidaji. Dodatetng udriuje
Spole¢nost hotovost a likvidni depozita pro pfipad ne¢ekanych poZadavki.

Nisledujici tabulka ukazuje smluvné potvrzené splatky finanénich zdvazki:

Riziko likvidity Do 1 roku - Nad 5 et
y 2014 083 PR 20

Urotené zivazky ) o 0 o 1 100 000 1100 000

Uroky z tvérit 1344 1344 0 o 0 0

Zavaz bchodnich

vzt‘;hf’l.lq.';ﬁioné zavazky 19 534 15023 o o 0 0

Ostatni zavazky o 0 1649 1636 0 o

Celkem 20 878 16 367 i649 1636 1100 000 1100 000
Meénové riziko

Ménové riziko je podskupina triniho rizika, kdy hodnota aktiv a zivazki je denominovéina v cizi méné a miize
bt ovlivnéna zménami ve sménnych kurzech.

Tok vynosti z pronijmu, ktery predstavuje nejvjznamnéj#i tok finanénich prostfedkii, je denominovan
v jednotkach EUR. Ostatni transakce pfedeviim tirofené zivazky, naklady Spele¢nosti a vimosy za sluZby jsou
generovany v K¢é. ‘

Nasledujici tabulka vyjadfuje vystaveni Spoleénosti viidi m&novému riziku:

Pasivin Cista cxpozice

Menovie Fiziko

2014 2013
EUR 30 866 84 446 1475 1611 20 391 82 835
Celkem 30 866 84 446 1475 1611 29 301 82 835

Trini riziko a rizikovy profil

Hodnota investice miiZe klesat i stoupat a nenf zaruéena nivratnost ptivodné investované &astky, Vzhledem k
moinym nepfedvidatelnym vykywvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemiZe Spole¢nost zarudit
dosazeni stanovenych cilil. Pfedchozi vikonnost Spoleénosti nezaruduje stejnou vikonnost v budoucim chdobi.

Riziko nestilé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Spoleénosti v diisledku sloZeni majetku nebo zpiisobu

obhospodatovini majetku Spoleénosti - V pFipadé kolisani trhu nemovitosti a jinych likvidnich aktiv miZe dojit
13




N RN N F R E R R R R RN R R RN E R EEEE R R EEEEER

Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 oo
Uetni zavérka k 31. prosinei 2014

i ke kolisani hodnoty akeii Spole¢nosti. Zejména v potatku existence Spolefnosti budou jednotlivd nemovitostni
aktiva pfedstavovat znaény podil na celkovém majetku Spoletnosti, a tak nepfiznivy vivoj ceny jednotlivého
nemovitostniho aktiva miZe mit viznamny dopad na vivoj ceny akcii Spoleénosti.

Riziko vypofidani - Toto riziko je pfedstavovino zejména selhdnim protistrany v okamZiku vypofadani
transakee. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran, vypofadavanim transake
s investiénimi instrumenty v ramci spolehlivich vypofadacich systémii a v pfipadé transakei s nemovitostnimi
aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostateéné likvidity spoéivajici v tom, Ze uréité aktivum Spoleénosti nebude zpenéfeno vias za
piiméfenou cenu - Vzhledem k charaktern trhu nemovitosti, které mohou tvofit zdsadni &ist majetkn

Spolecnosti, je tfeba upozornit na skuteénost, #e zpenéZeni nemovitosti pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je
¢asove naroéné. V krajnim piipadé miiZe riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

Ménové riziko spoéivajici v tom, Ze hodnota investice miiZe byt ovlivné&na zménou devizového kurzu - Ménové

riziko je podmnoZinou rizik trznich, ktera jsou popsana vise.

Riziko, Ze ze zdkonem stanovenych diéivodi miZe bit Spolenost zru¥ena - Spolednost miZe byt zrufena

napifklad z dfivodu rozhodnuti o fizi nebo rozdéleni Spolednosti, zruseni Spoleénosti s likvidaci.

Rizika spojend se stavebnimi vadami - Nemovitosti mohou bt dotéeny stavebnimi vadami, které mohou bt
napt. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou a% po deliim &asovém obdobi. Toto riziko lze sniZit
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Disledkem t8chto vad miiZe byt
sniZeni hodnoty nemovitosti a zvi$ené naklady na opravy apod.

Rizika spojend s vadami véci movitych - Véci movité mohou bit postiZeny vadami, a to nap¥. vadami skrytymi
nebo vadami, které vyvstanou aZ po del§im &asovém obdobi. V piipadé vady v&cl movité, ktera je soudast
souboru generujictho pravidelny zisk, miéiZe dojit k naruseni vfkonnosti celého souboru vécei movitieh. Toto
riziko lze sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitniho ziruéniho a pozéruéniho servisu.
Diisledkem téchto vad miiZe byt sniZeni hodnoty véei movitjch a jejich soubori a zvySené niklady na opravy
apod.

Rizike spojené s pfedéasnym ukonéenim nijemni smlouvy ze strany ndjemeli — Najemni smlouvy obsahuji

ustanoveni, kdy v piipadé pfedéasného ukonéeni nijemni smlouvy ze strany nijemce je tento povinen doplatit
zbyvajici najemné do konee platnosti smlouvy. Negativni dopady pfedéasného nijemniho vztahu jsou timto
sniZeny.
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G. PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1.1 Obecné informace k iiéetnf zdvérce

Tato individuilni G&etni zavérka spoleénosti Diamond Point, a.s. (dile ,Spolenost”) je Géetni zavérkou
sestavenou v souladu s Mezinirodnimi standardy Géetntho vikaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou unii.

Uletnim obdobim pro rok 2014 je obdobi dvanacti mésic od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014.

Vsechny fidaje jsou uvedeny v tisicich korunéch &eskjch, pokud neni uvedeno jinak.

1.2 Dalsi udaje ke srovndvacim informacim
Vykaz finanéni pozice: Srovnivacim obdobim je 31.12.2013 a zahajovaci rozvaha sestaveni ke dni 1.1.2013.

Vykaz tiplného vysledku hospodafeni: Sromavacim obdobim je rok konéici 31{12.2013.

1.2 Investiéni majetek a dlouhodobij nehmotnij majetek

Vivoj ziistatkové ceny dlouhodobého majetku je uveden niZe:

blouhodoby majetek Celkem
Stavk 1. lednu 2013 1533 894
Stavk 31. prosinci 2013 1506 492
Stav k 31. prosinci 2014 1490 961

Diouhodoby majetek pFedstavuje zejména budovu Diamond Point s pislufenstvim a pozemky v Praze-Karling.
Zivotnost budovy byla stanovena k 1.1.2013 na 50 let. Opottebent dlouhodobého majetku je vyjadfeno odpisy.
Pokles ziistatkové ceny dlouhodobého majetku od 1.1.2013 je dan opravkami. Redlna hodnota investiéniho
majetku k 31,12.2014 je 1 627 811 tis. K&,

1.4 Pohledavky za spFiznéngjmi osobami

Spiizntna osoha

Allianz poji§fovna, a.s. 0 68 603
Celkem o 68 603

V prithéhu Gi¢etniho obdobi 2013 poskytla Spoleénost své matefské spolednosti plijéku, kterd byla v Gifetnim
obdobi 2014 splacena. Piijéka byla poskytnuta ve vi#i 2 500 tis. EUR a tiro¢ena tirokovou sazbou 0,66 % p.a.

1.5 Dariové pohledavky

Pranov e pohledavky

Dafi z pHjmb 1921 1921
Daii z pfidané hodnoty 52 452
Celkem 1973 2373

Pohledavka z titulu dané z p¥jmi se vztahuje k zaplacenym zilohdm dané z pf{jmi pravnickych osob ve visi
1 g21 fis, K.
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Uetni zavérka k 31. prosinei 2014

1.6 Pohledavky z obchodnich vztahii

Pohledavky z obchodnich vztahi podle splammosti k 31. prosinci

' 2014 2017
Splatnost A T " T 2 M
.Puf-lfc_n f""l L pm‘t .a. Celkem .} u!_ 1FOvaci I 1'{| :1_1. a Celkem
cena celkem OCeneni cena eelkem acenéni
Pred splatnosti 8 345 0 8 345 3 047 0 3047
1-30dnt 228 0 228 773 o 773
31-180 dni 0 o} 0 v] o o
181 - 360 dnf 0 o} 0 o 0 0
Po splatnosti vice nez 1 rok 499 -499 (4] 495 -495 4]
Celkem 9 072 -499 8573 4315 -495 3 820

Pohled4vky z obchodnich vztahti jsou piedstavoviny pohledavkami vytétovanymi nijemnikiim za najem
obchodnich prostor a zilohami uhrazenymi dodavatelim energii.
1.7 Penéini prosiredky a penéini ekvivalenty

Pend?ni prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji depozita bankovnich &t ve v¥si 58 336 tis. CZK a
441 tis. EUR (12 240 tis. K&) k 31, prosingi 2014.

Pen&#ni prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrmuji depozita bankovnich Gétd ve vySi 14 726 tis. CZK a
102 tis. EUR (2 799 tis. K¢} k 31. prosinci 2013.

1.8 Casové rozli$eni aktiv a dohadné uiéty aktivni

Casove rozliseni aktiv

Naklady pristich obdobi 2333 764
Pfijmy pistich abdabi 11 127 10 171
Dohadné aéty aktivoi 16 451 16 218
Celkem 29 911 27153

Niklady pistich obdobi pfedstavuji niklady vatahujici se k nasledujicimu d&etnimu obdobi pfedeviim ¢asové
rozliSeny drobny majetek & pojistné.

Dohadné tiéty aktivni pfedstavuji provozni naklady vztahujici se k provozu budovy Diamond Point, které budou
nijemnikiim vyaétovany v nasledujicim Géetnim obdobi. V priibéhu aéetniho obdobi byly nédjemei hrazeny
zalohy na toto plnéni, které jsou vykazany v rimei kratkodobjch zdvazkd.

PoloZka pFjma piistich obdobi predstavuje tzv. zrovnomérnény nijem, kdy pii uzavieni nijemni smlouvy jsou
najemciim poskytoviny pobidky formou tzv. rent-free obdobi (sniZeny & plng odpustény nijem v pribéhu trvani
vztahu), které jsou vykazovany formou ¢asového rozliSeni.
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Diamond Point, a.s.
Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 00
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2.1 Zakladni kapital

Podel kust akoii Jmenovitd hodnota (tis. K&
78 1000

7 100

g9 i0

5 0,5

Zéakladni kapital éini 78 793 tis. Ké a je piné splacen. Jedn4 se o kmenové akeie na jméno v listinné podobé.

2.2 Ostaini fondy ze zisku

Ostatni fonidyze zisku

Rezervni fond 35 35
Kapitalovy fond 100 000 100 00O
Fond z pfecenéni 41731 45921
Celkem 141 766 145 956

Rezervni fond byl tvofen jako povinny rezervni fond k zdkladnimu kapitilu.

Kapitalovy fond ve vy&i 100 000 tis. K& byl vytvofen v ramei fze popsané v bodé 1.1.

V névaznosti na zménu vlastnika doslo k 1. kvétnu 2006 k ukonteni zajistovaciho modelu a kurzové rozdily jiz
nejsou Gétovany do vlastniho kapitalu. Misto toho jsou vzniklé rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkil postupng

rozpoustény do vysledku hospodafeni b&Zného roku v zavislosti na v¥3i realizovaného niajemného. Rozpou$téni
bude realizovano do roku 2038.

2.3 Visledek hospodaieni minuljch let

Spoleénost k 1.1.2013 vykazuje nerozdéleny zisk ve vy&i 220 550 tis. K& Vysledkem hospodateni za rok konéief
31.12.2013 byla ztrata ve vy¥i 28 144 tis. K&. V priibéhu éetniho obdobi roku 2013 bylo rozhednuto o vyplacen{
dividend ve v{3i 43 336 tis. Ké. Hodnota nerozdélenych ziski k 31.12.2013 je tak éastka ve vyl 177 214 tis. K&.

V pritbéhu G&etniho obdebi roku 2014 bylo rozhodnuto o vyplaceni dividend ve vy$i 40 183 tis. K&. Hodnota
nerozdélenych ziskil k 31.12.2014 je tak ¢stka ve vy3i 108 887 tis. K&. Spoleénost k 31.12.2014 vykizala zisk ve
vyii 5 017 tis. Ké. O jeho rozdéleni rozhodne valna hromada Spoleénosti.

2.4 Vydané dluhopisy
Struktura vydangch dluhopisii je nasledujici:

201y 2013
Fabazic Nabihlé Nabéhlé
Jistinn uroky Jistinng nraky

Vydané dluhopisy 1100 000 1344 1101 344 1100 000 1344 1101 344
Celkem 1100000 1344 1101344 1100 000 1344 1101344
Z toho: kratkodobé o 1344 1344 o 1344 1344

Z toho: dlouhodobé 1100 Q00 &) 1100 000 1100 000 0 1100 000

17
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Dluhopisy byly emitoviny Spoleénosti dne 20. fervha 2013. VitdéZek z téchto dluhopisii byl pouZit na
refinancovani éerpanych bankovnich tivérii a dal$i rozvoj podnikatelskych aktivit.

Dluhopisy byly vydany v celkové jmenovité hodnoté 1 100 000 tis. K& s pevnym trokovim vinesem 4 % p.a.
Splatnost diuhopisii nastane v roce 2024 a Hdi se emisnimi podminkami a Zikonem o dluhopisech.

Emise byla schvilena rozhodnutim jediného akcionife v pisobnosti valné hromady ze dne 10. éervna 2013.
Centralnim depozitifem byl dluhopistim pfidélen kéd (ISIN) CZooo3510851 a nizev ,Dluhopis DIAMOND
4.00/2014%. Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na doruéitele.

Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 4 cco ooo K& Emisni kurz k datu emise ¢inil 100 % jmenovité hodnoty.
Vynosy jsou vyplaceny &tvrtleiné, kazdého 20. bfezna, éervna, zaH a prosince. Zavazky emitenta jsou zajistény
ve prospéch Agenta pro zajift&ni zistavnim pravem prvnfho pofadi k nemovitostem, které jsou v majetku
emitenta. Agentem pro zaji$téni je UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ktery zdroveri vystupuje v roli kotagéniho
agenta a administritora emise.

Drziteli dluhopisi jsou spoleénosti Allianz pojiSfovna, a.s. dr¥ici dlubopisy ve jmenovité hodnot 876 ooo tis.

K&, Allianz penzijni spole¢nost, a.s. drzicf dluhopisy ve jmenovité hodnoté 220 000 tis. K¢ a UniCredit Bank
Czech Republic, a.s. drzief dluhopisy ve jmenaovité hodnotg 4 0oo tis. K&,

2.5 Ostaini dlouhodobé zavazky
Ostatni zavazky k 31.12.2014 piedstavuji kauce ndjemnikd v dastce 1 6409 tis. K&.

Ostatni zavazky k 31.12.2013 pfedstavuji kauce najemnikii v ¢astee 1 636 tis. K&,

2.6 Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

Tato poloZka je tvofena nezaplacenymi fakturami za poskytnuté slufby a pfijatymi zalohami na sluzby

poskytnuté njjemnikiim. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Favazky z obechodnich vetah i a ostatng zavazky 2014

Zavazky - tuzemsko 4300 2238
Jiné zavazky 1181 0
Zalohové plathy 14 053 12 785
Celkem 19 534 15 023

Polozka zalohové plathy pFedstavuje zalohy uhrazené najemniky v souvislost s provoznimi néklady, které budou
vyéisleny a vyfakturovany v nasledujicim téetnim obdobi.

Struktura zdvazki podle splatnosti k 31. prosinei 2014 a 31. prosinei 2013

20144 2013

Struktura podle

splatnosti Fhe I ; i i o Z
E sy Jine wavazky Galolnys f“‘?" "?'k-"_ Jind zavarky {"ﬁ"hm_"
tuzemishio 1latha tuzemsko lathy
Pred datem
splatnosti 4 300 1181 14 053 2231 0 12 785
< 30 dnf o 4] 0 7 +] 0
<60 dni o 0 4] 0 4] 0
<90 dni o 0 0 o 0 (o}
<120 dni o 0 0 o o] o
Celkem 4 300 1181 14 053 2238 o 12 785
Spoletnost hradi své zivazky fadné, pfed terminem splatnosti.
18
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2.7 Rezervy

Rererva nadan

Rerervy e
- £ pEijnd

Ostatni rezervy = Celkem

2013 o 144 144
Cerpani 0 -144 -144
Zrudeni o] o o
Tvorba 0 (V] o

2014 o o o
Z toho: kratkodobé 0 0 o
Z toho: dlouhodobé 0 o o

2.8 Casové rozli$eni pasiv a dohadné iiéty pasivni

Casove rozlideni pasiv

Vimosy pFistich cbdobi 7 453 2 463
Dohadné éty pasivni 865 800
Celkemn 8 318 3263

K 31.12.2014 a 31.12,2013 piedstavuji vimosy pfiétich obdobi najem fakturovany najemnikiim dopfedu, ktery se
vztahuje k nésledujicimu Géetnimu obdobi. Tyto ¢astky ovlivind vimosy Spoleénosti v iéetnim obdobi roku 2015,
resp. 2014,

Dohadné Géty pasivni piedstavuji piedev§im sluzby éerpané v Géetnim obdobi a vyfakturované v obdobi
nasledujicim.

Dohadné aéty pasivii

Poradenstvi 127 181
Pravidelné sluzby vztahujici se k provozu nemovitosti 34 381
Média 140 204
Pievzaty Fit-out 564 0
Nijem sidla 0 24
Celkem 865 800

2.9 Nabéhlé troky z dluhopisii
K 31.12.2014 Spole€nost eviduje kratkodoby zavazek z titulu firokdl z emitovanych dluhopisi ve vy3i 1 344 tis. K&
(2013: 1 344 tis. K&). Jedna se o nab&hlé Groky za obdobi od 21. do 31. prosince 2014. Tento zavazek je splainy
20. bfezna 2015.

2.10 Podminéné zavazky

Spoletnost neeviduje zadné podminéné zavazky.
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2,11 Finanéni aktiva a zGvazky

Hodnoty finanénich aktiv a zdvazkii jsou nisledujici:

Finanéni aktiva n zavazky e
wectni reilng adetng realni

hondniota hendnorn hodnota hivd rnvkn
Finanéni aktiva:
Pohledavky za spFiznénymi osobami o ¢] 68 603 68 603
Datiové pohledavky 1973 1973 2373 2373
Pohledavky z obchodnich vztahti 8573 8573 3 820 3 820
Penéini prostiedky a pendZ. ekvivalenty 70 576 70 576 17 525 17 525
Celkem 81122 81122 92 321 92 321
Finanéni zavazky:
Vydané dluhopisy 1100 000 1165 340 1100 000 1100 00O
Ostatn{ kratkodobé zavazky 1344 1344 1344 1344
Zavazky z obchodnich vztahti a ostatni 19 534 19 534 15 022 15 022
Ostatn{ dlouhodobé zavazky 1649 1649 1636 1636
Celkem 1122 527 1187 867 1118 002 1118 002

Dartiové pohledavky, pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledivky jsou obecng povaZoviny za
kritkodobé. Z tohoto diivodu odrazi Géetni hodnota hodnotu redlnou. Toté% plati pro penézni prostiedky a

penéZni ekvivalenty.

Vydané dluhopisy jsou vykazovany v amortizované hodnot&. V roce 2014 byla trini cena dluhopisti stanovena
internim modelem na 105,94 %. Dle hierarchického systému, ktery odra%i viznamnost vstupid pouZitjch pfi
oceflovani, odpovida realni hodnota vydangch dluhopist tirovni 2 v souladu se standardem IFRS 7.

Uroky, zévazky z obchodnich vztahil a ostatni zdvazky jsou vyjadieny v Géetni hodnots.

3.1 Vinosy z pronajmu a prefakiurovanijch provoznich nakladii

rwr -

Spoleénost vytvafi vinosy z pronijmu a vynosy z provoznich nakladd fakturovanych najemnikfim.

Vanos

Vimosy z proniajmu 86 261 79 091
Provoznf naklady pfefakturované 25 001 28 =88
nijemnikiim o 5
Celkem 1il1 262 107 679

Budouot minimalng vimosy @ pronijmu

24014

kratsi nez 1 rok 98 660 79 100
2azglet 322 119 357 696
delsi neZ 5 let 91 813 161 405
Celkem 512 592 598 201

Spoleénost nema Zadn§ podminény pronajem.
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3.2 Provozni naklady

Provozni niklady predstavuji pfimé provozni naklady souvisejiei s provozem budovy Diamond Point.

Proviveni naklady

Spotieba energie -16 328 -20 55
Provoz budovy (ostraha, tklid, sprava) -10 388 -12 376
Opravy -3383 -3971
Pojist&ni -1023 -1204
Ostatni -298 -878
Dati z nemovitosti -81 -85
Celkem -31 501 -39 070

3.3 Ostaint provezni vijnosy

Polozka ostatni provozni vinosy zahrnuje zejména vinosy z pojistného plnéni.

3.4 Ostatni provozni naklady

Crstatnd provoznd naklody

Qdpisy -27 842 -27 699
Ekonomické poradenstvi -1 622 -1866
Neuplathény nirok na DPH -534 -525
Auditorské sluzby -220 -267
Tvorba rezerv, opravnych poloZek, odpis

pohledavek, ostatni ~33 181
Ostatni poradenstvi -2 -643
Néajem o -32
Poplatky 0 -353
Celkem -30 253 -31 504

3.5 Urokové vijnosy

Urokové vimosy predstavuji zhodnoceni pen&#nich prostiedké vloZenfch na bankovnich Gétech.

3.6 Urokové néklady

Maklhadove aroks

Diuhopisy -44 611 -23 71t
Piijeky 0 -8 614
Ostatni -10 o]
Celkem -44 621 -32 325
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Ke Stvanici 656/3, Praha — Karlin, 186 0o
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3.7 Kurzové zisky / ztraty

K 31.12.2014 a 31.12.2013 jsou ziistatky zachycené v Gietnictvi v cizi m&n# pFepod&teny kurzem Ceské narodni

banky k tomuto dni. V priib&hu ti¢einiho obdobi pouziva

Polozkn

Spole¥nost aktuélni kurz Ceské narodni banky.

Kurzové zisky 1526 7307
Kurzové ztrity -930 -36 oo7
Celkem 596 -28 700

3.8 Ostatni finanéni vinosy a ndaklady

o

Ostatni finanéni vimosy pfedstavuji éisteéné rozpusténi Fondu z pfecenéni z titulu zajistovaciho Géetnictvi do

ww s 2w

v{sledku hospodateni béZného roku. Zajistovaci Géetnictvi je bliZe popsano v bod2 2.2. Ostatni finanéni naklady

s wr

jsou z viznamné ¢4sti zastoupeny bankovnimi poplatky. V minulém Géetnim obdobi zde byly zachyceny poplatky
spojené s emisi dluhopis. Z tohoto divodu doslo u ostatnich finanénich nakladd v meziroénim srovnani k

poklesu.

3.9 Dan z pFijrmil pravnickijch osob

Wawe W

Nasledujiei tabulka zobrazuje podrobnéjsi ¢lenéni ostatnich finanénich nikladd:

Ostatni finanéni naklady - dan 2 pEigmn pravoickyvel osoh

Daii z pfijmiil - splatni o o
Dafi z piijmii - odloZena -6 932 -9 082
Celkem -6 932 -9 082

Nésledujici tabulka vysvétluje vztah mezi (iéetnim ziskem a dafiovim nakladem:

[an = prijmu

Cisty vysledek hospodareni pred dani 11949 -19 062
Datiové neuznatelné naklady 51
Nezdanitelné pijmy -144 -1239
Ostatni 244
Mezisoudet 11904 -20 006
VyuZiti datiova ztréata -11 904 o
Zaklad dané 0
Sazba dané z pFijmi pravnick{ch osob 19% 19%
Daii z pFijmi - splatni o

Efektivni sazba dané

58,23 %

Efektivni sazba dané je pomér souctu splatné a odloZené dané z pf{jma k vysledku hospodafeni pFed dani, ktery
je upraven o nedatiové vlivy (pokud je takto upraveny vysledek hospodafeni kladny).

Vyuzitelné dariové zirdty

Dranovi ztrats —venik

Vyuzitelna danova ztrata 20 006 20 006
Vyuzita datiova ztrata -11 904 0
Vyuzitelna ztrata v dal$im obdobi 8 102 20 006
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Odlozend dant

Rozdil mezi Géetni a dafiovou ziistatkovou cenou

dlouhodobého majetkn -676 154 -631 677
Uéetni opravné polozky k pohledavkim
z obchodniho styku
169 134

Dariova ztraia uplatnitelni v budoucich Géetnich
obdobich 8 102 °
VySe tifetnich rezerv 0 144
Zajisfovaci Géetnictvi

-51 519 -56 692
Sazba dané 19% 19%
OdloZeny danovy zavazek 136 686 130 737

V fidetnim obdobi 2013 nebyla do vypodtu odloZené dang zahrnuta z divoedu nejistoty jejiho budouciho uplatnént
datiova ztrata dosazend v ti¢etnim obdobi. PH kalkulaci odloZené dané k 31.12.2014 byla vzhledem k dosaZzenym
vysledkiim a predikei budoucich ziskf #4st dafiové ztraty zbjvajici k uplatnéni zohlednéna.

3.10 Informace o segmentech

Informace o geografickfch a obchodnich segmentech Spoleénosti nejsou vzhiedem k pfedmétu éinnosti a
geografické orientaci jejiho podnikani relevantni.

3.11 Spiiznéné osoby

Transakee se spi{znénymi osobami jsou provadény za obvyklyeh trznich podminek.

Transakee s matemskou spolecnnst

VYKAZ FINANCNI POZICE

Kratkodoba piijéka o 68 603
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahd 5124 330
Dohadné Géty akiivni — provozni naklady 9 863 10 300
Dlouhodobé zdvazky — emitované dluhopisy 876 co0 876 ooo
Kratkodobé zavazky — zalohy na provoznl naklady 9179 8706
Kratkodobé zivazky — Groky z emitovanych dluhopist 1070 1070
Jiné zavazky 1181 0

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENT

V¥nosy spojené s nijmem 69 932 70 711
Urokovy vimos — tirok z piijeky 268 40
Naklady z pojisténi -1023 -1204
Urokovy naklad — tiroky z pljéky ) -308
Urokov$ naklad - firoky z emitovanych dluhopisii -35 527 -18 8813
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Uranankce s ostatoimi spEzido vl steanam
VYKAZ FINANCNI POZICE
Diouhodobé zévazky - emitované diuhopisy
Kritkodobé zivazky - Uroky z emitovanych dluhopist

220 000
.. 269

VYKAZ O UPLNEM V?SLEDKU_HOSPODARENi

Urokovy néklad — iroky 2 emitovangch diuhopish

B s

Orokovy nikdad —rokyzpdicek T T e B30

H. INFORMACE K ROZDELENT ZISKU

O pfipadné vi#i dividend 2a rok 2014 rozhodne valni hromada pfi schvalovani Géetn{ zavirky.

1. NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem ufetni zivérky, tj. 31. prosincem 2014, a dnem podpisu Ggetni zavérky, 4. 10. finorem 2015,
nenastaly Zadné udalosti, které by mély vliv na finanéni pozici Spoletnosti a interpretaci vikaz .

V Praze, dne 10, iinora 2015

Mgr, Josef Lukasek
Clen predstavenstva
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