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Diamond Point, a.s. Vyroéni zprava 2013

1. Diamond Point, a.s.

Spoleénost vedena u Méstského soudu v Praze, pod znatkou B 19108, 1C:27445518
se sidlem Praha 2, Vinohrady, Manesova 917/28, PSC 120 00

1.1. Predstaveni firmy

Hlavni Einnosti spolegnosti Diamond Point, a.s. je pronajem nebytovych prostor.
Spolecnost je viastnikem nasledujicich nemovitosti nachazejicich se v katastralnim Gzemi
730955 Karlin, obec Praha a zapsané na listu vlastnictvi ¢ 825:

Budova Diamond Point:

+ Budova £.p.656, postavena na pozemku parc. €. 887/14, v katastralnim tizemi
730955 Karlin,

Pozemky:

» Pozemek parc. £.887/14, o vyméfe 2929 m2, zastavéna plocha a nadvofi
v katastralnim tzemi 730955 Karlin

» Pozemek parc.c. 887/2, o vyméfe 2984 m2, druh pozemku ostatni plocha,
katastralni Gzemi 730995 Karlin

o Pozemek parc. £. 234/2, o vyméfe 132 m2,druh pozemku zastavéna plocha
na nadvofi, katastralni Uzemi 730955 Karlin

Celkova plocha k pronajmu &ini 21 845,79 m2
Kancelafske plochy a obchodni plochy k pronajmu &ini 19 161,32 m2

1.2. Stavajici hospodarské postaveni

K 31. prosinci 2013 jsou uzavfeny nasledujici najemni smlouvy kancelafskych a
obchodnich prostor:

PosAm 79,79 0,42%
Alfa Wassermann 279,80 1,46%
Unisys 156,01 0,81%
Miele 625,00 3,26%
Kapsch 324730 16,95%
Aflianz 10019,20 52,29%
suma m2 14 407,10

obsazenost 75,19%

Celkova obsazenost &ini 75,19%
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Diamond Point, a.s. Vyroéni zprava 2013

1.3. Predpokladany vyvoj spoleénosti

Dne 26. zari 2013 byla uzavifena smilouva o najmu prostor 8. patra o celkové plo3e
1139,78 m2 s datem zahéjeni najmu od 1. ledna 2015 na dobu 6ti let.

V prubéhu prvniho étvrtleti roku 2014 byla uzaviena smiouva se spoleénosti OKIN na
5lety pronajem prostor o velikosti 1604,80 m2.

Pti realizaci téchto smiuv se ofekava obsazenost budovy od 1. ledna 2015 91,88 %,
co je v souladu s nasi strategii a planem obsazenosti budovy.

2. Vznik spolecnosti

Spolegnost vznikla fuzi sloutenim s rozhodnym dnem fuze slouéenim dne 1. ledna
2013.

Na spole€nost Diamond Point, a.s. coby spolenost nastupnickou, ktera pfi fiizi
sloutenim zmeénila pravni formu ze spole¢nosti s rutenim omezenym na akciovou
spolecnost, pfesio fuzi slou€enim jméni zanikajici spoletnosti DIAMANT REAL spol. sr. o.
IC 60202637, se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Manesova 917728, PSC 120 00, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vioZka 25354.

Vychozi situace pred fizi

Allianz Allianz generalni
pojistovna, a.s. sluzby, s.r.o.

90% \ /0%

VERONIA SHELF,
S.r.o.

l 100%

DIAMANT REAL
spol. s r.o.
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Diamond Point, a.s. Vyrotni zprava 2013

Vysledna situace po flzi

Allianz Allianz generalni
pojistovna, a.s. sluzby, s.r.o.

~

Diamond Point, a.s.
{véetn& aktiv a pasiv spoleénosti
DIAMANT REAL, spol s r. 0.)

Pfi fuzi nastupnicka spoletnost VERONIA SHELF, s.r.0. zarovefi zménila pravni
formu na akciovou spole€nost a obchodni firmu Diamond Point, a.s.

Nastupnicka spoleénost pfevzala aktiva, cizi zdroje a pFechodné Géty v ocenéni a
strukture, ktera vyplyvala z Ofetni zavérky zanikajici spole&nosti k 31. prosinci 2012.

K datu sestaveni zahajovaci rozvahy &inil podil spoleénosti Allianz generalni sluzby,
s.r.o. na zakladnim kapitalu Diamond Point, a.s. 0,0025%. Allianz pojistovna tento minoritni
podil nabyla 31. kvétna 2013 a stala se jedinym akcionafem.

2.1. Akcie spolecnosti
Akcie spole€nosti tvofi:

¢ 78 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté
1 000 tis, K&

s 7 ks kmenove akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 tis. K&

¢ 9 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 10 tis.
KE

* 5 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 0,5 tis,
Ké

Pfevod vech akcii podléha pfedchozimu souhlasu valné hromady a je omezen
pfedkupnim pravem die stanov.

Zakladni kapital &ini 78 793 tis. K¢
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Diamond Point, a.s. Vyroéni zprava 2013

3. Organizaéni struktura spoleé¢nosti Diamond Point, a.s.

Diamond Paoint je soucasti skupiny Allianz. Pfijmy spolenosti tvofi zejména najemné
z pronajmu budovy Diamond Point. Na zakladé najemni smlouvy pronajimé vice nez 50 %
celkové plochy pronajimanych nemovitosti svému jedinému akcionafi. Pfijmy jsou tak z velké
tasti odvislé na ndjemnim vztahu svého jediného akcionafe.

3.1. Predstavenstvo spole¢nosti

Operativni fizeni a obchodni vedeni spolegnosti, vykonava a zajistuje
pfedstavenstvo, které ma tfi Eleny. Cleny pfedstavenstva voli a odvolava vaina hromada na
obdobi péti let. Pfedstavenstvo zaseda podle potfeby. Pfedstavenstvo rozhoduje o téch
zaleZitostech spole¢nosti, které nejsou vyhrazeny valné hromadé& nebo dozorédi radé.

Clenové pfedstavenstva:

Dalibor Sajar, nar, 27.8.1973
Vitézslav Vala, nar. 2.9.1962
Sonia Slavtcheva, nar. 11.1. 1965

3.2. Dozoréi rada spole¢nosti

Dozorti rada je tfiClenna a zaseda podle potfeby. Dozoréi rad& vyplyvaji veskera
prava vyplyvajici z Obchodniho zékoniku, dohliZi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a
uskute¢fiovani podnikatelské &innosti spole€nosti. Dozoréi rada pfezkoumava udetni zavérku
a nahli2i do v3ech dokladli a zaznam( tykajici se spole€nosti. Dozoréi rada svolava valnou
hromadu spoleénosti.

Clenové dozorti rady:

Piedseda: Jakub Strnad, nar, 9.2.1975
Clenové: Karel Waisser, nar. 16.3.1971
Marc Smid, nar. 5.12.1973

3.3. Jediny akcionar

Jedinym akcionafem je od 31. kvétna 2013 Allianz pojiStovna, a.s., se sidlem Ke
Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, ICO 47115971.

Allianz pojistovna je stoprocentni dcefinou spoleénosti Allianz New Europe Holding
GmbH a soutasti svétové pojiStovaci skupiny Allianz. Na &esky trh vstoupita v roce 1993 a
vypracovala se mezi tii nejvétsi Ceské pojistovny.

Pro zajisténi rizik vyuZiva Allianz pojistovna vylu€né renomovanych spoletnosti.
Diouholeta tradice a zkuSenosti, mezinarodni know-how a kapitalova sila pojidtovaci skupiny
pfedstavuji zaruku stability a rozvoje.

+£préava o vztazich® je pfilohou tohoto dokumentu
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Diamond Point, a.s. Vyro&ni zprava 2013

4. Emise dluhopisil

Spoletnost Diamond Point, a.s. emitovala dne 20.&ernva 2013 dluhopisy. VytéZek
diuhopist byl vyuit na refinancovani zadluZeni spolenosti a dalii rozvoj podnikatelskych
aktivit.

Zastupitelné diuhopisy vydavané spole€nosti Diamond Point, a s. v celkové jmenovité
hodnoté 1.100.000.000 (slovy : jedna miliarda jedno sto milion() K&, nesouci pevny trokovy
vynos ve vySi 4,00 % p.a. splatné v roce 2024 se fidi Emisnimi podminkami a Zakonem o
dluhopisech.

Emise byla schvalena rozhodnutim jediného akcionafe v plisobnosti valné hromady
ze dne 10. &¢ervna 2013. Dluhopisiim byl Centralnim depozitafem pfidé&len identifika&ni kad
ISINCZ0003510851 a nazev ,Dluhopis DIAMOND 4.00/2024“.

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na
dorutitele. Kazdy diuhopis ma hodnotu 4 000 000 K&. Emisni kurz k datu emise &inil 100 %
jejich jmenovité hodnoty. Vynosy jsou vyplaceny Etvrtletn& zpétné a v roce 2013 byly
vyplaceny 20. zafi a 20.prosince v méné K&.

Zavazky emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisl budou zajistovany ve prospéch
Agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou v majetku
emitenta.

Agentem pro zajisténi je UniCredit Bank Czech Republic, a.s. se sidlem Praha 4 —
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO 649 48 242 a vystupuje jako jedina strana
zajistovaci dokumentace a vykonava viechna prava a pravomoci, opravnéni a rozhodovaci
prava z tohoto vyplyvajici. Zarovef vystupuje v roli administratora emise a kotaéniho agenta.

5. Rizika souvisejici s tokem hotovosti

5.1. Riziko zavislosti na platbach n&jemného

Spoletnost je zavisla na viasném a fadném placeni najemného a dalich plateb ze
strany najemci viastn&nych nemovitosti. Spole&nost ve smlouvach podnika kroky, kterymi se
ochrafiuje pied rizikem ztraty solventnosti najemniki.

5.2. Riziko souvisejici s vyvojem trZniho najemného

Tr2ni najemné odra2i vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu najemnich
kancelafskych prostor. Spole¢nost je tedy vystavena riziku, Ze trzni ndjemné mize mit v
budoucnu klesajici tendenci, a to pokud by nabidka najemnich kancelafskych prostor v
podstatné mife pievaZila poptavku po t&chto prostorach.

10. &ervna 2014, verze 1.2



Diamond Point, a.s. Vyroéni zprava 2013

5.3. Riziko pfedéasného ukoncéeni najemni smiouvy ze strany
soucasnych ¢i budoucich najemcu

Najemni smlouvy uzavirané mezi spolenosti Diamond Point, a.s jednotlivymi
najemci obsahuji ustanoveni, kdy v pfipadé pfedéasného ukonéeni najemni smiouvy ze
strany najemce je tento povinen doplatit zbyvajici ndjemné do konce platnosti najemni
smlouvy. Negativni dopady pfedtasného ukonteni najemnich smluv na vykonnost
spoleénosti jsou tak sniZeny.

5.4. Meénové riziko

Meénove riziko je rizikem, Ze budouci cash flow spoletnosti bude fluktuovat z diivodu
zmén ménovych kurz(. Spoleénost je vystavena ménovému riziku pfevazné v souvislosti s
inkasovanim najemného v méné Euro. Vzhledem k tomu, Ze Diamond Point , a.s. sestavuje
uetni uzavérku v Ceskych korunach, maji zmény ménového kurzu Eeské koruny vii&i EUR
dopad na ugetni zavérku spolecnosti.

6. Informace o spolecnosti v souvislosti s § 21 zakona o
ucetnictvi
» Spolegnost neprovadi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

* Spoleénost provozuje budovu Diamond Point v rAmci projektovanych a
schvalenych postupl ochrany Zivotniho prostiedi. Pro topeni a chlazeni
vyuziva ekologicky a ekonomicky provoz tepelnych &erpadel.

e Spoletnost nema zaméstnance a nema organizaéni sloZku v zahraniéi

7. Zmény ve spolecnosti po datu zavérky

Dne 20. bfezna 2014 nahradil odstupujiciho &lena pfedstavenstva Vitézslava Valu
pan Josef Luka3ek , nar. 27. ledna 1972.

Dne 29. dubna 2014 bylo zmé&néno sidlo spoleénosti na Ke Stvanici 656/3, Karlin,
Praha 8.

8. Prilohy

Pfilocha £€.1 Zprava o vztazich
Pfilcha €.2 Zprava nezavislého auditora
Pfiloha &.3. Uetni zavérka k 31. prosinci 2013

10. éervna 2014, verze 1.2



Priloha ¢. 1
Zprava o vztazich



Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami

spole€nosti Diamond Point, a.s.

za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013



1.1. Propojené osohy

Oscba ovladana Diamond Pont, as.
IC 27 44 55 18
Praha 2, Vinohrady, Manesova 917/28, PSC: 120 00
do obchodniho rejstiiku zapsana 1. kvétna 2013

Osoba ovladajici  Allianz pojistovna, a.s.

Pfimy viiv 100 %

Diamond Point, a.s. je nastupnickou spolenosti, ktera vznikla 1.1.2013 fuzl sloudenim spole¢nosti
VERONIA SHELF, spol. s r.o. a DIAMANT REAL spol. s r.o. Kdy VERONIA SHELF spol. s r.o. je
nastupnickou spole¢nost.

VERONIA SHELF, spol. s r.o. (Allianz pojistovna, a.s. pfimy viiv 90%, Allianz generalni sluzby, s.r.o.
piimy viiv 10%). Od 11.2.2013 obchodnl podii Allianz pojistovny a.s. 787 905 tis./787 925 tis CZK,
Allianz generalni sluzby, s.r.o. 20 tis. CZK / 787 925 tis. CZK.

1.5.2013 doslo k vymazu nazvu spole¢nosti VERONIA SHELF, spol. s r.0. a byla zapsana spole&nost
Diamond Point, a.s. Jedinym akcionafem stala Allianz pojistovna, a.s.

1.2 Fakticky koncern

Spoletnost neuzaviela s osobami ovladajicimi oviadaci smiouvu.

1.3. Prehled smluv

Spole&nost / Jméno Popis smlouvy Objem smiuvniho pInéni
Allianz pojistovna, a.s./ dluznik Kratkodoba pljtka 2 500 tis. EUR
Allianz pojistovna, a.s./ upisovatel Upsani a koupé diuhopist 1 100 000 tis. CZK
Allianz pojidtovna , a.s./ ngjemnik Dlouhodoby prondjem v EUR
Alli ijni spole¢nost, s.r.o./ .

!anz penzini spolec s:ro Upsénl a koupé dluhopisd
upisovatel

1.4. Jiné pravni tkony a opatfeni

Spoletnost Diamond Point, a.s. neuginila zadny jiny prévni Ukon v z&jmu propojenych osob ani
nepiijala a neuskutecnila Zadna ostatni opatfeni v zajmu nebe na popud propojenych osob.



1.5. Poskytnuta pinéni a piijata protipinéni

Kratkodobé zavazky

Dne 28.3.2013 byla splacena puljcka od spoleénosti Allianz SE, Mnichov (42 260 tis. EUR).
Dne 28.3.2013 splacena pljcka od Allianz pojigtovny, a.s. (15 971 tis. EUR).

Kratkodobé piijate zalohy od spoleCnosti Allianz pojistovna, a.s. na provozni naklady za rok 2013 ve
vysi 8 707 tis. CZK.

Emitované dluhopisy vagi Allianz pojistovné, a.s. &ini 876 000 tis. CZK.
Emitované dluhopisy viéi Allianz penzijni spole&nosti, a.s. &inl 220 000 tis. CZK.
Kratkodobé pohledavky

Zistatek pljcky k 31.12.2013 spoleCnosti Allianz pojisfovna, a.s. &ini 68 603 tis. K&, ti. 2 501 tis. EUR
(iistina ve vysi 2 500 tis. EUR a nezaplacené uroky ve vysi 1,5 tis. EUR).

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl za spolegnosti Allianz pojigtovna, a.s. k 31.12.2013 &ini
330 tis. CZK (tj. 12 tis EUR).

Nevyuétované provozni naklady za rok 2013 &ini 10 300 tis. CZK.
Vynosy z ndjemniho vztahu

Vynosy z najemniho vztahu uzavieného se spole¢nosti Allianz pojistovna, a s. k 31.12.2013 &ini
70 148 tis. CZK.

Nakladové daroky

V poloZce ,Nakladove Uroky" jsou obsaZeny uroky z pljeky od spolegnosti Allianz SE ve vysi
8 305 tis. CZK, aroky z pljcky Allianz pojistovna, a.s. 118 tis. CZK a 190 tis. CZK.

Uroky z emitovanych dluhopisi viidi Allianz pojistovn&, a.s. za obdobl 21.12.-31.12.2013 &ni
1071 tis. CZK.

Uroky z emitovanych diuhopisil vi&i Allianz penzijni spolegnosti, a.s. za obdobi 21.12.-31.12.2013 &inf
269 tis. CZK.

Vynosové uroky

Vynosové Uroky obsahuji Uroky z pljéky poskytnuté spolecnosti Allianz pojistovna, a.s. ve vysi
40 tis. CZK.



1.6. Zavér

Zpracovani Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami bylo zajiténo statutdrnim organem
spole¢nosti VERONIA SHELF, s.r.o.

Statutarni organ osoby ovladané prohlasuje, 2e spoleénosti Diamond Point, a.s. nevznikla z titulu
uzavieni vySe uvedenych smluv, uskuteénéni vy$e uvedenych jinych pravnich (kond, ostatnich
opatieni a poskytnutych pinéni &i pfijatych protiplnéni zadna ujma.

V Praze dne 5. anora 2014

Vs,

za statutarni oggéan



Priloha ¢. 2
Zprava nezavislého auditora



Deloitte

Nile House

Karolinska 654/2

186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

Tel.: +420 246 042 500

Fa:: +420 246 042 555
DeloitteCZ{@deloitteCE.com
vavdeloitie.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 24349

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA € 9620502
Pro akcionafe spole¢nosti Diamond Point, a.s. '

Se sidlem: Ke Stvanici 656/3, Karlin, 186 00 Praha 8
identifikaéni ¢islo: 27445518

Zpréva o léetni zavérce

Na zakladé provedeneho auditu jsme dne 10. dnora 2014 vydali k &etni zévérce, ktera je soudasti této vyrocni
jako pfiloha €. 3, zpravu nasledujictho znéni:

Provedii jsme audit piilozené uadetni zavérky spoletnosti Diamond Point, a.s. zahrnujici rozvahu
k 31. prosinci 2013, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach viastniho kapitalu a pfehled o pen&Znich tocich za
rok kongici k tomuto datu a pfilohu této uetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu GEetni jednotky za Uéetni zavérku

Statutami organ spole€nosti je odpovédny za sestaveni Ugetni zavérky, kterd podavé vémy a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi (getnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni (¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naSeho auditu vyrok k této G&etni zavérce. Audit jsme provedli v souladu
se zakonem o auditerech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory
auditord Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické poZadavky a naplanovat
a provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Uéetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidini)
nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o ¢astkéach a udajich zvefejnénych
v U&etni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni)
nespravnosti udajli uvedenych v Ucetni zavérce zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéani t&chto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni ugetni zavérky podévajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzenl je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k u&innosti vnitiniho
kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit 162 zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych u&etnich metod,
pfiméfenosti G&etnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace i&etni zavérky.

Jsme pfesvédeni, e diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru uletni zavérka poddva vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
Diamond Point, a.s. k 31. prosinci 2013 a jeji finanéni vwkonnosti a penéZnich tok( za rok kong&ici k tomuto datu
v souladu s &eskymi GSetnimi pfedpisy.

Zdlraznéni skutetnosti
Aniz bychom vyjadiovali vyhradu, upozoriiujeme na nasledujici skuteénosti:

Jak je uvedeno v bodé& 2. pfilohy k Ugetni zavérce spolednosti z diivodu fize spoleénosti sloutenim s rozhodnym
dnem k 1. lednu 2013 je jako srovnatelng udaje v léetnl zavérce uvedena zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2013.
Viykaz zisku a ztrat za obdobi od 1. kvétna 2012 do 31. prosince 2013 neni v disledku piné srovnatelnosti
5 b&Znym ucetnim obdobim uveden, ale je uveden jako soudast piilohy k (&etni zavérce.

Tato skute€nost nepfedstavuje modifikaci naseho vyroku.”

Deloitte oznatuje jednu & »ice spolecnosti Delaitte Touche Tohmatsu Limited, britské pri-atni spolenosti s rugenim omezen,m
zdrukou, a jejich dlensk;<h firem. KaZda z t&hto firem pfedsta uje samostatny a neza st pré.ni subjekt. Podrobny popis pravni
struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich dlensk;ch firem je uveden na adrese = 1. delaitte,com/cz onas.



Zprava o zpravé o vztazich

Ovsfili jsme vécnou spravnost dajll uvedenych ve zpravé o vztazich spoleénosti Diamond Point, a.s. za rok
koncici k 31. prosinci 2013, ktera je sougasti této vyrotni zpravy jako pfiloha & 1. Za sestaveni této zpravy
o vztazich je odpovédny statutarni organ spole€nosti. Nadim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfenl
stanovisko k této zpravé o veztazich.

Ové&feni jsme provedli v souladu s Auditorskym Standardem &. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazovani
pracovnikd spoleZnosti a na analytické postupy a vyb&rovym zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti
udaji. Proto toto ov&feni poskytuje niz8i stuper jistoty nez audit. Audit jsme neprovadali, a proto nevyjadiujeme
vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili 24dné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, fe zprava
o vztazich spolecnosti Diamond Point, a.s. za rok kongici k 31. prosinci 2013 obsahuje vyznamné {materiaini)
vécné nespravnosti.

Zprava o vztazich byla sestavena v souladu s ustanovenimi § 66a zakona &. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku.

Zpréava o vyroéni zpravé

Ovéfili jsme téZ soulad vyrogni zpravy spolecnosti k 31. prosinci 2013 s €etni zavérkou. Za spravnost vyrogni
zpravy je zodpovédny statutérni organ spolegnosti. Nadim Okolem je vydat na zaklad® provedeného ovéfeni
vyrok o souladu vyrogni zpravy s Ugetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami
Komory auditords Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby
ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrotni zpravé, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v geini zévérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
§ pfislunou Gcetni zévérkou. Jsme pfesvédéeni, Ze provedené ovéieni poskytuje pFim&feny podklad pro
vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti ve viech vyznamnych (materidinich)
ohledech v souladu s vy3e uvedenou téetni zavérkou.

V Praze dne 30. ervna 2014

Auditorska spolecnost: Statutamfi auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Diana Radl Rogerova
opravnéni 6. 79 opravnéni €. 2045 /

Al 4 s/
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2013

Nazev spolecnosti: Diamond Poiat, a.s.

Sidlo: Minesova 917/28, 120 00 Praba 2 - Vinohrady
Privni forma: akciovi spoleénost

1CO: 274 45 518

Souddsti déetn{ zdvérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Piehled 0 zméndch vlastniho kapitilu
Piehled o penéZnich tocich

P#iloha

Utetni zavérka byla sestavena dune 10. inora 2014.

Statutdrni orgdn ficetni jednotky Podpis

ﬂf’ﬁfﬂfaw /QC(
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UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

Diamond Point, a.s.

Datum sestaveni: 11.2.2014

Statutarni organ:

Vitizslav Vala /4 7&,}1 {5 /éé

Sonia Slavicheva
%

7



Diamond Point, a.s.

IG: 27 4455 18
Praha 2 - Vinohrady, Ménesova 917/28

ROZVAHA

k 31.12.2013
v celych tisicich CZK

Badek Bé&Zné obdobi Minu!é obdobf
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 1 654 460 -28 494 1625 966 2440908
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 787 725
B. Dlouhodoby majetek 1534 4921 =27 999 1506 493 1533 894
I. Diouhodoby nehmotny majetek 91 317 -1 826 89 491 o1 317
5 Goodwill 91317 -1 826 89 491 91317
Il. Dlouhodoby hmotny majetek 1443175 -26 173 1417 002 1442 577
1 Pozemky 211575 211 575 211 575
2 Stavby 1225 357 -24 704 1 200 653 1225079
3 Samostatné movité véci a scubory movitych véci 5 853 -1 469 4384 5 853
7 NedokonZeny dlcuhodoby hmotny majetek 390 390 70
C. Ob&2na akliva 109 033 =485 108 538 111 110
Ill. Kratkodobé pohledavky " 508I 495 91013 29 816
1 Pohledavky z abchodnich vztahtl 4035 495 3540 8 480
2 Pohledévky - ovlddana nebo oviadajici osoba 68 603 68 603 ]
6 Stat - dailové pohleddvky 2373 2373 6223
7 Kratkodobé poskytnuté zélohy 280 280 259
8 Dohadné uly aktivni 16 217 16 217 14 816
9 Jiné pohled;ky o 0 V] 37
Iv. Kratkodoby finanéni majetek 17 525 0 17 525 81 294
2 Uity v bankéch 17 525 17 525 81294
D. Gasové rozliSeni 10 935 0 10 935 8179
I. 1 Naklady pfigtich obdobi 764 764 475
3 Piijmy pfistich cbdobi 10171 10171 7704




Bé&Zné obdobi Minulé obdobf
PASIVA CELKEM 1625 966 2 440 908
A. Vlastnl kapital 373 819 449 684
I. Zakladnf kapitél 78 793 78793
1 2Zdkladni kapital 78 793 78793
Il. Kapitalové fondy 145 921 150 306
2 Ostatni kapitalové fondy 100 000 100 000
3 Qcefiovaci rozdily z pfecengni majetku a zdvazk( 45 921 50 306
1. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku a5 35
1 Z&konny rezervni fond / Nedglitelny fond 35 35
IV, Vysfedek hospodafeni minulych let 177 214 220 550
1 Nerozd&leny zisk minulych let 177 214 220 550
V. Vysledek hospodafent b&2ného tigetniho obdobi 28 144 0
B. Cizi zdroje 1249 684 1985 161
I. Rezervy 144 186
4 Ostatni rezervy 144 186
Il. Dlouhodobé zavazky 1232373 124 409
5 Dlouhodobé plijaté zélohy 1636 1725
6 Vydané diuhopisy 1100 000 0
10 OdloZeny dafiovy zavazek 130737 122 684
Ill. Kratkodobé zévazky 17 167 1 860 566
1 Zavazky z obchodnich vztahti 2237 2 802
2 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 1340 1839745
7 Stat- cTaﬁcvé zavazky a dolace 0 214
8 Kratkodobé pfijaté zalohy 12 785 13 867
;0 Dohadné aity pasivni 800 3907
11 Jiné zavazky 5 31
C. Casové rozliseni 2 463 6 063
. 1 Vydaje pfistich obdobi 0 45
2 Vynosy pfistich obdobi 24863 6018

Delnitte Audit s.r.o.
Karglinakz 6542 165 €0 Praha B

oprdviinl & 79

Ing. Dlana Ridl Rogerové

Audltor

oprévnéni & 2045



Diamond Point, a.s.

I€: 27 44 55 18
Praha 2 - Vinohrady, Manesova 917/28

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

v celych tisicich CZK

Radek B&Zné obdobf Minulé obdobi
. Vykony 107 679 0
1 TrZby za prodej viastnich vyrobk( a slufeb 107 679 0
B. Vykonové spotieba -40 589 0
1 Spofteba materiélu a energie - -21 604 0
2 Sluiby_ - -18 985 0
+  Pfidand hodnota 67 090 0
D. Dané a poplatky -432 0
E. Qdpisy diouhodobéha nehmotného a hmotného majetku -27 999 0
G. Zména stgvu rezerv a opravnych pol_oZek v provoznif oblasti a 274 0

komplexnich ndklada pfistich obdobi

V. Ost;tni provozni vynosy 750 0
H. Ostatni provoznl naklady o -1 786 0
*  Provozni vysledek hospodafeni 37 897 0
X, VYynosové iroky 410 0
N.  Nékladové tiroky -32 325 0
XI.  Ostatni finan&ni vynosy 12721 0
0. Ostainl finan&ni naklady - - -37 765 0
* Finané&ni vysledek hospodareni -56 959 0
Q. Danl z pfijmi za bé&2nou &innost -9 082 0
2 Dail z pfijmil za b&Znou &innost (odloZend) -9 082 0
**  Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost -28 144 0
*** Vysledek hospodafeni za O€etni obdobi -28 144 0
Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim -19 062 0




PREMLED

Diamond Point, a.s. O PENEZNICH TOCIiCH

I€: 27 44 55 18 za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013
Praha 2 - Vinohrady, Manesova 917/28 v celych tisicich CZK
Rédek Bé2né obdobi Minulé obdobi
P Stav pendZnich proetfedki a panéZnich ekvivalentd ne zagatku dsetniho abdobi 81204 0
Z Uietni zisk nebo ztréta z b&#né &innosti pfed zdanénim -19 D62 [
A, Upravy o nepengzni operace 54 441 o
A1, Odpisy stalych aktiv - 27 999 0
A1.2.  Zména stavu opravnych polodek a rezery 59 1]
ALzl Zména stavu opravnych polo¥ek 17 ]
Q22 Zména stavu rezerv 42 1]
A6, Vyldtované nékladové aroky a vyidtované vynosové Oroky 31915 0
ATDT \actovans nékiadovs roky 32325 0
ATBL \pidtovans vWnosove Groky 410 0
A.16. Upravy o ostatnl nependzni operace 5414 0
A* Cisty penszni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami provozniho kapitalu & mimofadnyrmi poloZzkami 35379 [}
A2 Zména potfeby pracovniho kapitélu -1913 782 0
A.2.1. Zména stavu pohledévek z provozni &innosti a £asového rozliSeni aktivniho -68 128 7]
A22 Zména stavu kritkodobych zévazki z provozni €innosti a Easového rozli$en! pasivniho -1 845 654 7]
A+  Cisty pan&2ni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a mimoradnymi polozkam -1 878 403 0
A3, Vydale z plateb Groki s vy/lmkou kapitalizovanych (rokd -33 670 0
Al Prijaté aroky 370 0
A5, Zaplacena daf z pfijm{ za b&2nou &innost a za dom&rky dané za minuld obdobl 4232 ¥]
a=  Cisty penéZni tok z provoznl &nnost -1 907 471 0
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -508 0
B**  Sisty pand2ni tok vztahujic se k investiéni &innost -598 o
C.1. Zmé&na stavu diovhodobych, popf. kratkodobych zévazki 1 099 911 [}
C.2 Dopady zmén viastnfho kapitélu na penéZni prostfedky 744 389 0
C.2.1. ZvySenf zékladniho kapitély, emisniho &%ia, event. rezervnifio fondu véeiné slofenych zéloh na toto zvyseni 787 725 v}
C.26. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné sréikové dané vztahujicl se k tdmto narokim -43 336 il
c+  Cisty pandZn tok vztahujici se k finanéni Sinnosti 1 844 300 0
F Cisté zvyieni, resp. snizeni penéfnich prostfadki 63 769 [}
D. Rozdil D=P+F-R 0 0
R Stav pendZnich prostfadkd a pené2nich ekvivalent) na konoi obdobi 17 525 (1]




Dlamond Point, a.s.

IC: 27 44 55 18
Praha 2 - Vinohrady, Manesova 917/28

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

v ¢elych tisicich CZK
Fondy z Nerozdéland
Zakladni kapital a Qstatni Ostatni fondy ze
Ei Reze
viastni akele misni éZlo p:a':;:!;'-l:ia kapitélavé fondy rvni fond zisku " o?:damhni Celkem
Sav K 1.1.2103 76783 0 50306 100 000 35 ] 0650 449684
Transakew 8 viastniky coll 0 0 4 348 0 [) [] -28 144 32 529
Zmina zékladniho kapitél -1 385 -4 385
Vyeladak hospodafanl za béZné obdobi -28 144 -28 144
Cisté zisky (ztrity) celk ] 0 0 0 0 o 42 336 43 338
Viplata dividend =43 336 -43 338
Stav k 31 12 2013 78 783 [ 45 1 100 000 35 0 1456 670 373 819
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K UCETNiI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

Diamond Point, a.s.



Pfiloha k Oéetni zavérce spoleénosti Diamond Point, a.s. za uéstni obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

1

1.1

1.2

Popis G¢etni jednotky

Firma: Diamond Point, a_s.

Ic: 27445518

Zalozeni / Vznik: ?e?tor::sin;l;a‘; :In::::voa*l fgf;e-lz%?lgepséna dne 02.05.2006, zapis do obchodniho

Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, M&nesova 917/28

Pravni forma: akciova spole&nost

Spisova znacka: I?,ddll B, vioZka 19108 obchodnihe rejstfiku vedeného Méstskym soudem v
raze

Ucetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Spolegnost Diamond Point, a.s. byla do obchodniho rejstfiku zapséna dne 1.5.2013. Jedns se o spolegnost nastupnickou, které
vznikla fizi slouenim, kdy na spoleénost VERONIA SHELF, s.r.o. pieslo jméni zanikajici spoleénosti DIAMANT REAL spol. s
r.o. Spoleénost VERONIA SHELF, s.r.o. pfi fiizi zménila pravni formu a nazev a do obchodniho rejstfiku byla zapsana pod
nazvem Diamond Point, a.s.

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu (iéetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné ohdobi | Minulé obdobi

Allianz pojistovna, a.s. 100,0 -

Spolegnost Allianz pojistovna, a.s. je jedinym akcionafem spole&nosti.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém Géetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

V uplynulém O&etnim obdobi byly zapsany nasledujici zmény, souvisejici pfedevsim s vyse zminénou fizi:

Dne 1. kvéina 2013 doslo k vymazu nazvu spoleénosti VERONIA SHELF, s.r.o. a byla zapsana spole€nost Diamond Point, a.s.,
zarovei byla vymazana pravni forma Spolednost s rufenim omezenym a zapsana Akciova spoleénost. K tomuto dni byla
Zapsana nova spisova znatka B 19108 vedena u Méstského soudu v Praze a vymazéna pod znaékou C 112954 vedenou u
Méstského soudu v Praze.

V prilb&hu Géetniho obdobi byly zapsany do obchodniho rejstiiku zmény na pozici spoleénika:

dne 24. ledna 2013 byla jako spole¢nik s vkladem ve vy&i 180 tis. K& a obchodnfm podilem 90% vymazana spoleénost Allianz
pojistovna, a.s.

dne 24. ledna 2013 byla zapséna Allianz pojidtovna, a.s. jako spoleénik s vkladem ve vySi 787 905 tis. K& a obchadnim podilem
ve vysi 90%. Tento zépis byl z obchodniho rejstiiku vymazan dne 1. kvétna 2013,

Dne 11. Gnora byla jako spolecnik s vkladem ve vysi 20 tis. K& a obchodnim podilem ve vy$i 10% vymazana spoleénost Allianz
generalni sluzby, s.r.o., aby ten samy den byla zapsana jako spoleénik s vkladem ve stejné vy&i, ale obchodnim podilem ve vysi
20 000 / 787 925 000. | tato skuteénost byla vymazana dne 1. kvétna 2013,



Piiloha k G&etni zavarce spolegnosti Diamond Point, a.s. za uGetnl obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

1.3

Dne 1. kvétna 2013 byla jako jediny akcionaf zapsana spoleénost Allianz pojistovna, a.s.

Dne 1. kvétna 2013 byly do obchodniho rejstitku zapsény nasleduijici skuteénosti, tykajici se akeil:

78 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&,

7 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. Kg,

9 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnetd 10 tis. K&,

5 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnots 0,5 tis. K&.

Pfevod véech akell podiéha pfedchozimu souhlasu valné hromady a je omezen pfedkupnim pravem dle stanov.

Dne 24. ledna 2013 byl z obchodniho rejstfiku vymazan zakladni kapital ve vysi 200 tis. KEa Zapsan zakladni kapital ve vy§i 787
925 tis. K&, ktery byl vymazan dne 1. kv&tna 2013, aby byl zapsan ve vysi 78 792 tis. K&.

Dne 1. kvétna 2013 byla zapsana do ostatnich skutegnosti informace, tykajici se fize. Na spole&nost Diamond Point, a.s. coby
spoleénost nastupnickou, ktera pii fuzi slougenim zménila pravnl formu ze spolenosti s ruéenim omezenym na akciovou
spoleénost, preslo fiizi sloudenim jméni zanikajici spoleénosti DIAMANT REAL spol. s r.o., I 60 20 25 37, se sidlem Praha 2 -
Vinohrady, Manesova 917/28, PSC 120 00 zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C,
vioZce 25354,

Dalsi zmény byly v prib&hu aéetniho obdabf vymazany a zapsany ve sloZenl statut&rniho organu:

dne 23. ledna 2013 byli z obchodniho rejstflku vymazani z pozice jednatele JUDr. Drahomir Kubafi, RNDr. Jakub Strnad, Ph.D.,
Ing. Petr Sosik, Ph.D., Mgr. Karel Waisser.

dne 23. ledna 2013 byli do funkce jednatell zapsani JUDr. Drahomir Kubafi, RNDr. Jakub Strnad, Ph.D., Ing. Petr Sosik, Ph.D. a
Mgr. Karel Waisser.

dne 1. kvétna 2013 byli vSichni vy&e zminéni z obchodniho rejstfiku jake jednatelé vymazani, den zaniku funkce a den zéniku
Elenstv je totoZny a to 1. kvéten 2013. K tomuto dni byl vymazan zpGsob jednani za spoleénost: Statutarnim organem
spolecnosti jsou &tyfi jednatelé. Jménem spoleénosti jednaji vidy dva jednatelé spoleéna.

Dne 1. kvétna 2013 byli zapsani jako &lenové predstavenstva spoleénosti:

pfedseda predstavenstva Ing. Pefr Sosik, Ph.D., den vzniku funkce 1. kvétna 2013, den zaniku funkce a Eenstvi 31. Servence
2013, tato skutednost byla vymazéna dne 2. srpna 2013.

dne 1. kvétna byli jako &lenové pfedstavenstva zapsani Dalibor $ajar a Vitézslav Vala, den vzniku &enstvi 1. kvéten 2013. Obé
tyto skutenosti byly dne 2. srpna 2013 vymazany.

Dne 2. srpna 2013 byli do funkce Eleni pfedstavenstva zapsani Vitézslav Vala, den vzniku &enstvi 1, kvstna 2013 a Sonia
Slavtcheva, den vzniku &lenstvi dne 1. srpna 2013, a Dalibor Sajar, den vzniku &lenstvl 1. kvétna 2013.

Dne 1. kvétna 2013 bylo jako zpisob jednani za spole&nost zapsano: jménem spolecnosti jednajl spoletné dva élenové
predstavenstva.

Dne 1. kvétna byli jako &lenové dozori rady zapsani RNDr. Jakub Strnad, Ph.D., Mgr. Karel Waisser, Marc Smid. Dne 12. &ervna
byl RNDr. Jakub Strnad, Ph.D. z funkce &lena dozori rady vymazén a ten samy den zapsan jako jeji pfedseda.

Popis organizacni struktury

Spole€nost neni vnitiné &enéna.
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Statutarni organy v priubéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Dalibor Saraj &en pledstavenstva 1.5.2013 31.12.2013
Vitézslav Vala tlen pfedstavenstva 1.5.2013 31.12.2013
Sonia Slavicheva €len pfedstavenstva 1.8.2013 31.12.2013
Ing. Petr Sosik, Ph.D. pfedseda pfedstavenstva 1.5.2013 31.7.2013
JUDr. Drahomir Kuban jednatel 1.1.2013 1.5.2013
RNDr. Jakub Strnad, Ph.D. jednatel 1.1.2013 1.5.2013
Ing. Petr Sosik, Ph.D. jednatel 1.1.2013 1.5.2013
Magr. Karel Waisser jednatel 1.1.2013 1.5.2013
Zpusob jednani za spoleénost
Jménem spolednosti jednaji spoleéné& dva ¢lenové pfedstavenstva.
Prokura
V aéetnim obdobi nebyla udélena.
Dozorci organy v prilbéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) | Do {datum)
RNDr. Jakub Strnad, Ph.D. pfedseda dozordl rady 1.5.2013 31.12.2013
Magr. Karel Waisser €len dozorti rady 1.5.2013 31.12.2013
Marc Smid &len dozoréi rady 1.5.2013 31.12.2013

Poskytnuté pujcky, zaruky ¢&i jina pInéni spfiznénym osobam

Nebyly poskytnuty.

Transakce se spfriznénymi osobami

Veskeré tyto transakce jsou popsany niZe, v jednotlivych odstavcim Rozvahy a Vykazu ziskl a ztraty.
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2 Ug&etni metody a obecné Géetni zasady

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platniymi eskymi Getnimi pfedpisy, tedy se
zakonem o tcetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadsiici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi GZetnimi standardy pro
podnikatele {sada 001 — 023).

Spole¢nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a néklady jako zaporné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této Gcetni zévérce vyjadieny v tislcich korunach geskych (K&).

Srovnatelné udaje

Z divodu vzniku spoletnosti fiizi slougenim s rozhodnym dnem k 1. lednu 2013 je jako srovnatelné obdobi (idaje) v G&etni
zavérce Uvedena zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2013. Vzhledem k tomu, Ze vykaz zisku a ztraty by obsahoval Gdaje pouze za
obdobl od 1. kvétna 2012 do 31. prosince 2012 a bez viivu slougen, tak neni minulé ugetni obdobi ping srovnateiné s béZnym
Géetnim obdobim a je uvedeno jako zvlastni priloha v pfiloze k Géetni zdvérce.

2.1 Prehled vyznamnych téetnich pravidel a postup

2.1.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Diouhodobym nehmotnym &i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsi ne jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pifipadé je vy33i nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze béiného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. KE > 1 tis. K& > 40 tis. K&
Diouhodoby hmotny majetek > 40 tis, K& > 1 tis. K& > 40 tis. K&

* tento majetek spole&nost vykézala v nakladech b&Zného obdobi a déle je) sleduje ve své operativni evidenc.

Goodwill pfedstavuje kladny, resp. zapomy rozdil mezi ocenénim podniku neba jeho &asti a souhrnem jehe individualng
pfecen&nych sloZzek majetku snizenym o pfevzaté zavazky.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ccenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snienou o opravky a pripadné opravné polozky vyjadiujici ztratu
ze sniZenl hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ghru za uéetni obdobi gastku uvedenou v tabulce vyde zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokon&snych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zpisobem:

Metoda odplisovani Poget let/ %
Budovy rovnoméma 50
PrisluSenstvi budovy rovnomérna 10-30
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2.1.5

2.1.6

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku Jmenovitou {nominaini) hodnotou, nésledné snienou o pislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykézana &ast splatna do jednoho roku a cast splatna nad
jeden rok.

Opravné polo2ky k pohledévkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.

Zavazky

Zavazky jsou zaldtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V piipadé postupného splacent zavazku je v rozvaze oddélend
vykazana Cast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok,

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokrytl budoucich rizik a vydajii, u nich2 je zndm Ugel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak nenl jists
¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

Spoleénost tvofi nasledujici rezervy:

naklady na ové&feni Udetni zavérky auditorem,

Prepocty Udajl v cizich ménéach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v prib&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Geské narodni banky ke dni
uskuteénéni u&etniho pripadu.

K datu UZetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné pfepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je
ugetni zavérka sestavena.

Dané

OdloZena dah
Vypotet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metodé vychézejici z rozvahového pristupu.

Uetni hodnota odloZené dafiové pohledavky je k datu téetni zavérky posuzovéna a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mo2no tuto pohledavku nebo jeji &ast
uplatnit.

OdloZené daf je zauttovana do vysledovky s vyjimkou pfipadi, kdy se vztahuje k polozkam tétovanym pfimo do viastniho
kapitdlu a kdy je také souvisejici odloZzena daih zahmuta do vlastniho kapitalu.
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2.1.7 Vynosy

Vynosy jsou zatctovany v hodnot# pfijatého pin&ni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledévky za zbo3 a sluzby
poskytnuté v priibéhu béZné &innosti, po odettent slev, dan& z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

2.1.8 Zajistovaci i¢etnictvi

Ve spolecnosti existuje politika Fizeni rizik, z tohoto divedu bylo identifikovano ménové riziko, spogivajici v inkasu pohledavek z
najemneho v EUR. Toto riziko bylo od roku 2004 v souladu s politikeu zajisfovano finanénimi zavazky, jejichz splaceni probihalo
rovnéz v EUR.

Pro ugetnl zachycent této situace byla pouZita metoda Gétovani upravena v Ceském Udetnim standardu pro finanéni instituce &.
110, body 18 a 19. Zde je popsana metoda zajistovaciho Uéetnictvl, kdy zavazky, které nemaji charakter derivati, je mozno
pouZit jako zajisfovaci nastroj pro zajisfovani ménového rizika. Zajisténou poloZkou mohou byt pravng vynutitelné smlouvy, o
nichZ neni uétovano na rozvahovych Uétech, zavazujici obé strany, déle ofekdvané budouci transakee, dosud smiuvné
nepokryté, jejichZ uskuteénéni je vysoce pravdépodobna,

Nerealizované kurzové rozdily ze zaji$tovacich nastrojl byly die Ceského Géetniho standardu & 105 odst. 1 pism. b) a Ceskeho
dcetniho standardu €. 110 uétovany do viastniho kapitalu.
Proti viastnimu kapitalu bylo iftovéno o odloZzeném dafiovém zévazku, vznikiém z ddvodu pousiti zajistovaci strategie.

V navaznosti na zménu viastnika doslo k 1. kvétnu 2006 k ukongeni zajisfovactho modelu a kurzové rozdily jiZ nejsou Gtovany
do viastniho kapitalu. Misto toho jsou vzniklé rozdily z pfecenéni majetku a zavazki postupné rozpoustény do vysledovky v
zaviglosti na vy§i realizovaného ndjemného. Dlivodem této zmény byla harmonizace tietnich metod v ramci skupiny Immoeast.

2.1.9 Néajemni pobidky (rent-free)

Najemciim jsou na poatku najemntho vztahu poskytovany slevy z pravidelného najemného nebo jsou pocate&nl splatky
najemného odpuitény. Tyto najemnl poblidky jsou vykazovany jako ptijmy piistich obdobi a postupné rozpoustény.

2.1.10 Pouziti odhadi

Sestaveni Ugetnl zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty
majetku a zavazki k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy$i vinost a nakladll za sledované obdabi. Vedeni spole&nosti
stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informacl. Nicméng, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute€né hodnoty v budoucnu se mohou od té&chto odhad( odliSovat.
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Zmény zpusobu ocefiovani, postupil odpisovani a postupii Gétovani oproti
predchazejicimu Gcetnimu obdobi

Proti pfedchozim tCetnim obdobim nedoslo k 24dnym zmé&nam. V souvislosti s emisi divhopisti ze dne 20. &ervna 2013 (viz nize
bod Bll Dlouhodobe zavazky) je uéetn jednotka od nasledujiciho GZetniho obdebi, ti. 1. ledna 2014 povinna vést G&etnicivi a
vykazovat vysledky hospodafent dle mezinarodnich (€etnich standardd IFRS.

Piehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich byl sestaven kombinact nepfimé (provozni &ast) a pfimé (investini a finanént ¢ast) metody. Penézni
ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, kiery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem znamou &astku v hotovosti.
Penéznl prostfedky a pen&Znf ekvivalenty lze analyzovat takto:

Stavk Stavk
PoloZka rozvahy 31122013 | 1.1.2013
Uty v bankach 17 525 81294
PenéZni prostfedky a ponéZni ekvivalenty celkem 17 525 81294

Pené&Zni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &innosti jsou uvedeny v piehledu o pen&2nich tocich nekompenzované.

Vyznamné udalosti mezi datem acetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo uéetni
jednotku

V tomto obdobl nedoslo k Zadnym vyznamnym uddlostem, které by negativné ovlivnily finan&ni pozicl spoleénosti.



Piiloha k (8etni zévérce spoletnosti Diamond Point, a.5. za Géetni obdobl od 1.1.2013 do 31.12.2013

Aktiva

A.

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Zlstatek Stav k 31.12.2013 0

Stav k 1.1.2013 787725

Castka souvisi s navysenim zakladniho kapitalu spole&nosti, jedinym akcionafem spolecnosti Allianz pojigtovna, a.s., kiera byla
splacena zapoétenim se zavazkem z pljtky tohoto akcionafe, viz bod BIll Kratkodobé zavazky.

Dlouhodoby majetek
Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na kongci této &astl pilohy.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zlstatek Stav k 31.12.2013 89 491
Stavk 1.1.2013 91 317
Netto hodnota

Polozka rozvahy k 31.12.2013
Goodwill 89 491
Celkem 89 491

Tato poloZka ve vy$i 91 317 tis. K& byla v Uéetnictvi zachycena v souvislosti s pfecen&nim jméni zanikajici spoleénosti DIAMANT
REAL, spol. s r.0. Z divodu souladu vySe viastniho kapitalu zanikajici spole¢nosti s hodnotou Eistého obehodniho majetku podie
posudku a vykazovani realnych hodnat zanikajicl spoleénosti a v souladu s posudkem, byla tato odloZena daf zachycena
souvztaZné s polozkou goodwilu. S ohledem na skute€nost, Ze nejvétsi polozkou ocefiovaného jméni je budova Diamaond Point,
byla doba odepisovéani goodwillu stanovena na 50 let, stejn jako doba Zivotnosti budovy.

Predi¢tovani, ostatni

PfehGétovani celkem 1826
z toho:
Odpisy 1826
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Dlouhodoby hmotny majetek

Zistatek Stav k 31.12.2013 1 417 002

Stav k 1.1.2013 1442 577

Poloika rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2013
Pozemky 211 575
Stavby 1200 653
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 4384
Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 390
Celkem 1417 002
Rozbor pfirastka
Pririistky celkem v pofizovacich cenach 598
Z toho:
TZ budovy - dodavka skla 278
Realizacni dokumentace opatfeni proti vzdutf destové kanalizace 10
Realiza&nl dokumentace revitalizace kuchyné 310
Preuétovani, ostatni
Predétovani celkem 26173
z toho:
Odpisy 26173

Vyznamnou poloZkou odpistl jsou odpisy budovy.

Rozbor budov
Doba Jiz .
Popis Vstupni cena | odpisovani - | odplsovano - o:g:i?b?a N: ::1“20 :g:;a
roky roki
Budova 1219 846 50 1 24 381 1195465
Piislugenstvi budovy 5511 10 - 30 1 323 5188
Celkem 1225 357 - - 24 704 1200 653

V souvislosti s vy$e zminénou fuzl, doslo k ocenén! jmén{ spoleénosti DIAMANT REAL, spol. s r.0. znalcem. V (&etnictvi
spolegnosti Diamond Point, a.s. je zachycen majetek dle ocenéni znalce. Podrobny popis je k dispozici v zahajovacl rozvaze
spolegnosti Diamond Peint, a.s. RovnéZ Zivotnost budovy byla znalcem stanovena na 50 let.
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C. Obézna aktiva

C.lll. Kratkodobé pohledavky

Zistatek Stav k 31.12.2013 91013
Stav k 1.1.2013 29816
< Netto hodnota
Polozka rozvahy k 31.12.2013
Pchiedavky z obchodnich vztaht 3540
Pohledévky - ovliadané nebo ovladajici osoba 68 603
Stat - dafiové pohledavky 2373
Kratkodobé poskytnuté zalohy 280
Dohadné Géty aktivni 16 217
Celkem 91013
Vyznamnou castl pohledavek z ohchodniho styku je pohledavka viéi spolednosti Kapsch Telematic Services spol. s r.o.
{ndjemcs) ve vy5i 2 341 tis. K&.
*  Piehled kratkodobych puljéek
DiuZnik, Grok Pohyb Castka Castka
Ména, splatnost (mé&na) {CZK)
Allianz pojistovna, a.s., (irckova sazba 0,66% p.a. Potéatetni stav 0 0
EUR, splatno 31. &ervence 2014 Cerpani 2 500 68375
Zména stavu Oroki 1 40
Kurzovy rozdil 188
Kone&ny stav 2 501 68 603
Celkem brutto 68 603
Celkem netto 68 603
*  Zajisténi pohledavek
Pohledavka Castka  Zpiisob zajisténi
Allianz poji§tfovna, a.s. 68 603 neni
*  Kratkodobé pohledavky - propojené osoby
. . Zistatek v Zistatek v
Dluznik, splatnost, popis Ména mans cZK
Allianz pojistovna, a.s - pohledavka z titulu pljky EUR 2501 68 603
Allianz pojistovna, a.s. - pohledavka z titulu obchodnich vztahd EUR, K¢ 12 330
Allianz pojistovna, a.s. - pohiedavka z titulu nevyuétovanych provoznich Ke 0 10 300
nakladt (dohadné Gé&ty aktivni) ¢
Celkem - - 79 233

11



Ptiloha k ietni zavérce spoletnosti Diamond Point, a.s. za Getnl obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

*  Rozbor kratkodobych pohledavekz obchodniho styku dle data splatnosti

Stav k 31.12.2013 Stav k 1.1.2013
Skupina Calkova Opravné Celkova Opravna
brutto olozka brutto olozka
hodnota P hodnota P
Pohledavky pfed datem splatnosti 2767 0 6 449 0
Po splatnosti do 3 mésicl 773 0 1952 0
Po splatnosti od 3 do 6 mésich 0 0 79 0
Po splatnosti od 6 do 12 mésich 0 0 0 0
Po spiatnosti od 12 do 18 mésicl 495 405 0 0
Celkem 4035 -485 8 480 0
Vyznamnou souéasti pohledavek do splatnosti jsou vye zminéné pohledavky viéi spoleénosti Allianz pojistovna, a.s.
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek
Zistatek Stav k 31.12.2013 17 525
Stav k 1.1.2013 81294
Netto hodnota
PoloZka rozvahy K 31.12.2013
Uéty v bankéch 17 525
Celkem 17 525
Céstka predstavuje zustatek finangnich prostfedk{ ulozenych na béznych Gétech spoleénosti.
D. Ostatni aktiva - pfechodné Géty aktiv
D.I. Casové rozliseni
Zustatek Stav k 31.12.2013 10 935
Stavk 1.1.2013 8179
. Netto hodnota
Polozka rozvahy k 31.12.2013
Naklady pfistich obdobi 764
Prijmy pristich obdobi 10171
Celkem 10 935

PoloZka prijmy piistich obdobi se tyk4 poskytnutych pobidek (rent free obdobi) poskytovaného najemnikim. Viz bad 2.1.9
Najemni pobidky. Jedna se o slevy na ndjemném, které se linearizuiji.
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Pasiva
A. Vlastni kapital

Zustatek Stav k 31.12.2013 373819

Stavk 1.1.2013 449 684
5 Stavk

Polozka rozvahy 31.12.2013

Zéakladni kapital 78793

Ostatni kapitalové fondy 100 000

QOcefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 45 921

Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 35

Nerozdéleny zisk minulych let 177 214

Vysledek hospodafeni béZného uéetniho obdobi -28 144

Celkem 373819

A.l. Zakladni kapital
. Nominalni Datum

Druh akcii Potet hodnota Celkem Nesplaceno splatnost]

Kmenové 78 1000 78 000 0

Kmenové 7 100 700 0 -

Kmenové 9 10 90 0 -

Kmenové 5 1 3 0

Celkem 99 1111 78793 0 -

Allianz pojistovna, a.s. je jedinym akcionaifem spolednosti.

Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Viykazu o zménach ve vlastnim kapitalu,

BéZne obdobi

Dne 8. ladna 2013 rozhodla valna hromada o zvy3eni zakladniho kapitalu o 787 725 tis. K& formou kapitalizace pljtky od
spolenosti Allianz pojistovna, a.s. Tato zména byla zapsana do obchodniho rejstfiku 24. ledna 2013.

Dne 26. Zervna 2013 byly na zakladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti vyplaceny Jedinému akcionafl spoleénasti Allianz

pojistovna, a.s. dividendy ve vy$i 43 336 tis, K&.
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Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku

PoloZka rozvahy Bé&Zné obdobi | Minulé obdobi
Ocenovact rozdily z pfecenéni majetku a zavazku - udet 414 45921 50 306
Celkem 45 921 50 306

Oceiiovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazk( pfedstavuji kurzové rozdily z (vérd, které byly v minulych obdobich z titulu

zajisfevaciho udetnictvi G&tovany do viastniho kapitalu. V navaznosti na zmé&nu akcionafe se spoleénost rozhodla, Ze ukonéi
model zajistovaciho &etnictvi. Ve sledovaném G&etnim obdobi jsou, v souladu s (iéetni metodou popsanou v bodé 2, oceRovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazki rozpoustény do vykazu ziskd a ztraty v zavislosti na realizovanych najmech, rozpoustént

bude probihat do roku 2038.

Cizi zdroje

Rezervy

Ostatni rezervy

Zustatek Stav k 31.12.2013 144
Stav k 1.1.2013 186

Popls rezervy 15‘3‘;:3 Tvorba Cerpani 3 1811;‘;: 13

Rezerva na audit 186 144 186 144

Celkem 186 144 186 144
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Pfiloha k G&etnf zAvérce spoleénosti Diamond Point, a.s. za Uéetni obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

B.ll. Dlouhodobé zavazky

Zustatek Stav k 31.12.2013 1232373
Stavk 1.1.2013 124 409
PoloZka rozvahy 3 f:;‘;: 13
Dlouhodobé pfijaté zalohy 1636
Vydane dluhopisy 1100 000
Qdlozeny dafiovy zavazek 130737
Celkem 1232 373

Dlouhodobé pfijaté zalohy tvofi kauce k najemnim smlouvam.

Ceska narodni banka dne 19. &ervna 2013 schvalila vydani diuhopisi s pevnym trokovym vynosem 4% p.a. Dluhopistm byl
piidélen ISIN CZ0003510851. V piipadé, Ze nedojde k pfedéasnému splacenl (dle pedminek stanovenych prospektsm) nebo
zpétnému odkoupenl spoleZnosti Diamond Point, a.s. (emitent) bude termin splaceni dluhopisl jednorazové dné 20. Servna

2024,

Dluhopisy jsou drZeny nésledujicimi spole&nsotmi: Allianz pojistovna, a.s. v éastce 876 000 tis. K&, Allianz penzijni spoleénost,
a.s. v castce 220 000 tis. K& a Unicredit Bank Czech Republic, a.s. v hodnot& 4 000 tis. K&. Urok ve vysi 4% p.a. je vyplacen
vzdy pfi &tvrtletnim vyroéi, {j. kazdého 20-tého dne v mésici &ervnu, zafi, prosinci a bieznu.

*  Dlouhodobé zavazky - propojené osoby

Flrma, druh zévazku Ména Zﬁst?te'k v Zastatek v
méné CZK
Allianz pojidtovna, a.s. - zavazek z titulu emitovaného dluhopisu K& V] 876 000
Allianz penzijni spole¢nost, a.s. - zavazek z fitulu emitovaného diuhopisu Ke o 220000
Celkem - - 1 096 000
*  Dlouhodobé zavazky - mimo skupinu
Skupina Ména Zﬁ:::;:k v Zistate v CZK
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. - zavazek z titulu emitovaného diuhopisu K& 0 4 000
Celkem 0 4000

VySe uvedené Castky pledstavuji diouhodobé zavazky z titulu emitovanych diuhopist viiéi partnerim ve skuping Allianz a mimo

skupinu.
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Piloha k u&etn| zévérce spolegnosti Diamond Peint, a.s. za (&etni obdobl od 1.1.2013 do 31.12.2013

B.lll. Kratkodobé zavazky

Zistatek Stav k 31.12.2013 17 167
Stav k 1.1.2013 1 860 566
Polozka rozvahy 3 1S1t:\;:1 3
ZAvazky z obchodnich vztahi 2237
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 1340
Kréatkodobé pfijaté zalohy 12785
Dohadné Géty pasivni 800
Jiné zavazky 5
Celkem 17 167

Kratkodobe piijate zalohy tvofi zejména zalohy pfijaté od spolecnosti Allianz pojistovna, a.s. ve vysi 8 707 tis. K& na provozni
naklady. V (€etnim obdobl byly splaceny plijéky poskytnuté skupinou Allianz zaniklé spolenosti DIAMANT REAL, spol. s r.o.

Piehled kratkodobych piijéek mimo bankovni Gvéry

Vé&fitel, urok Pohyb Castka Castka
Ména, splatnost {mé&na) (CZK)
Allianz SE, Mnichov Potéatetni stav 41 939 1054 335
EUR Cerpani 0 0
Splaceni -42 260 -1 085 574
Zména stavu Orokd 321 8 305
Kurzovy rozdil 22934
Koneény stav 0 0
Allianz pojisfovna, a.s. Potateéni stav 15 967 401 416
3M EURIBOR + 1,5 p.a., EUR, 30.4.2013 Cerpani 0 0
Pavodni véfitel IMMOEAST Projekt Quadragesimus Splaceni -15 971 -A07 887
Holding GmbH, smlouva o piijéce pfevedena postoupenim Zména stavu rok( 4 118
pohledavky dne 3.12.2012. Kurzovy rozdil 6 353
Kone&ny stav 0 0
Allianz paojistovna, a.s. Potateini stav 15274 383 993
Cerpani 0 0
3M EURIBOR + 1,5 p.a., EUR, 30.4.2013 Splaceni -15 281 -390 250
Zména stavu Grokd 7 190
Kurzovy rozdil 6 067
Koneény stav 0 0
Celkem 0
Celkem 0
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Pfiloha k G&etni zavérce spolenosti Diamond Point, a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

C.l.

Pijeka poskytnuta spolecnosti Allianz SE, Mnichov byla splacena z prostfedki ziskanych emis! diuhopistr, které jsou vykazany v

ramei dlouhodobych zavazki.

Cast plijeky poskytnuté spoleénosti Allianz pojistovna, a.s. ve vy&i 15 766 tis. EUR (v tabulce pljcka 2} a 15 083 tis. EUR (v

tabulce piljcka 3) byla pou2ita k zépoétu pohledavky vzniklé z titulu navySeni viastniho kapitalu

Kratkodobé zavazky - propojené osoby

Firma, druh zavazku Ména Zu::::;k v Zu%;t:k v

Allianz pojistovna, a.s. - zavazek z titulu zaloh na provozni naklady Ké o 8707
Allianz pojistovna, a.s. - zavazek z titulu Grokl K& 0 1071
Allianz penzijni spole¢nost, a.s. - zdvazek z titulu troka Ké 0 269
Celkem - - 10 047

Zavazky z titulu zadStovanych drokl pfedstavuji zavazek vgi oviadajicl osob&. Jedné se o Groky z emitovanych diuhopisi za

obdobi od 21.12 do 31.12.2013.

Rozbor kratkodobych zavazka z obchodnich vztah( die data splatnosti

Stav k Stav k

kupf

Skupina 31122013 |  1.1.2013

Zavazky pied datem splatnosti 2 2301 526

Po splatnosti do 6 mésich 7 2274

Po splatnosti od 6 do 12 mésich 0 2

Po splatnosti nad 12 mésica 0 0

Celkem 2237 2 802

Ostatni pasiva - pfechodné Géty pasiv

Casové rozliseni

Zustatek Stav k 31.12.2013 2483
Stav k 1.1.2013 6 063

Stav k
loZka ah

Polo; rozvahy 31.12.2013

Vynosy pfiistich obdobi 2 463

Celkem 2463

Vynosy pfistich obdobl pfedstavuji najemné, které se vztahuje a bude vynosem nasledujicicho Ugetniho obdabi.
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Pfiloha k USetni zavérce spoleénosti Diamond Point, a.s. za G&eti obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

Vykaz zisku a ztraty

in1.

Trzby za prodej vlastnich vyrobka a sluzeb

Zustatek Stav k 31.12.2013 107 6797
Stav k 1.1.2013 0
Skupina Stav k Stavk
up 31.12.2013 1.1.2013
N&jemné kancelafe 63 858 0
N&jemné ostatni 12 758 0
Sluzby, prefakturace energii a sluzeb 28 588 1)
Linearizace najmu 2475 0
Celkem 107 679} 0
*  Prodej propojenym osobam
Spoleénost Predmat Castka
Allianz pojistovna, a.s. najem kancelare 45 243
Allianz pojisfovna, a.s. najem ostatni 3 062
Allianz pojistovna, a.s. pfefakturace energie, sluzeb 20 037
Allianz pajistovna, a.s. linarizace najmu 2 369
Celkem 70711
B.1. Spotreba materialu a energie
Zlstatek Stav k 31.12.2013 21604
Stavk 1.1.2013 0
. Stav k Stavk
Druh néakladu 31422013 | 1.1.2013
Spotfeba energie 16 972 0
Spotieba vody 888 0
Spotieba plynu 2 696 0
Spotfeba ostatnl 1048 0
Celkem 21 604 0
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Pifloha k (i¢etni zAv&rce spoleénosti Diamond Point, a.s. za G&etni ohdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

B.2.

IV.-V.

Sluzby
Zustatek Stav k 31.12.2013 18 985
Stavk 1.1.2013 0
- Stav k Stavk
Druh nakiadu 31122013 | 1.1.2013
Pravni, dafiové poradenstvi, vedenf uetnictyi 2744 0
Ostatni poradenstvi 643 0
Uklid, ostraha, sluzby spojené s budovou 5855 (4]
Facility managemet - technicka sprava 4730 0
Property management - admin. sprava 361 0
Audit 267 0
Ostatni 414 0
Opravy a udrZovani KR A ¢
Celkem 18 985; 0
Dané a poplatky
Zistatek Stav k 31.12.2013 432
Stav k 1.1.2013 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zastatek Stav k 31.12.2013 27 999
Stav k 1.1.2013 )]
Nejvyznamné&jsi éast tvoii odpisy budovy v hodnoté 24 381 tis. K&.
Ostatni provozni vynosy
Zlstatek Stav k 31.12.2013 750
Stav k 1.1.2013 0
Stav k
Druh vjnosu 31.12.2013
Ostatni provozni vynosy 750
Celkem 750
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Pfiloha k ugetn| zévérce spolenosti Diamond Point, a.s. za (idetnl obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

G.-l.

IX.-
Xil.

Ostatni provozni naklady

Zustatek Stav k 31.12.2013 1512
Stav k 1.1.2013 0
Druh nakladu 31_s1t2a.‘;:13
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladi pfistich obdobi -274
Ostatni provozni naklady 1786
Celkem 1512

Ostatni provozni naklady pfedstavujl zejmeéna naklady na pojistné budovy a neuplatnéné DPH z divodu kraceného naroku na
odpodet.

Ostatni finanéni vynosy

Zlstatek Stav k 31.12.2013 13131
Stav k 1.1.2013 0
. Stavk
Druh vynosu 3 .1?.2013
Vynosové Uroky 410
Ostatni finanéni vynosy 12721
Celkem 13131

Vynosové droky tvofi Groky z béZného Uétu a troky z pljtky poskytnuté Allianz pojistovng, a.s. Ostatni finan&ni vynosy zahrnuji
pfevazné kurzové zisky z pfepoétu zlistatkd v méné EUR na K&.

Prodej propojenym osobam

Spoleénost Predmét Castka
Allianz pojistovna, a.s. uroky z pijéky 40
Celkemn 40
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Pilloha k Géetnl zavérce spoleénesti Diamond Point, a.s. za uéetni obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

L.-P. Ostatni finanéni naklady

Zlstatek Stav k 31.12.2013 70 090
Stav k 1.1.2013 0
Stav k
Druh nakladu 31.12.2013
Nakladové troky 32 325
Ostatni finanéni naklady 37 765
Celkem 70 090

Nejvyznamnéjsi éast nakladovych Grokd tvofi (roky z vydanych diuhopisii a dale aroky z pljéky Allianz SE. Ostatnl finan&ni
néklady zahrnuji kurzové ztraty a bankovni poplatky.

Nakup od propojenych osob

Spoleénost Predmét Castka
Allianz pojistovna, a.s. uroky z emitovanych dluhopist 18 883
Allianz penzijni spoleénost, a.s. droky z emitovanych diuhopisii 4742
Allianz SE aroky z pujcky 8 305
Allianz pojistovna, a.s. Uroky z pljéky (plvodné VERONIA SHELF, s.r.o.) 118
Allianz pojisfovna, a.s. Urky z pljeky (pivodn& VERONIA SHELF, s.r.0.) 190
Celkem 32238
Dan z pfijmui za béZnou €innost
Zustatek Stav k 31.12.2013 9082
Stavk 1.1.2013 0
Efektivni sazba dané z pfljmu Stavk 31.12.2013 -47,6%
Stavk 1.1.2013 0,0%
Rozhor dané z prijmi
Zaklad dané Daiiovy efekt
Zisk pfed zdan&nim -19 062 -
Dattova sazba aplikovatelna na tuzemské zisky 19% -3 622
Dafové dopady z ostatnich nezdafiovanych piijml a odpoétd -1 285 244
Dariové dopady z ostatnich nedafiovych nakladil 51 10
Dafiové dopady z ostatnich viivi 72 -33
Dailov4 ztrata bé&2ného roku 20 468 3 889
Celkem 0 1]

Dariové dopady z ostatnich vlivi pfedstavujl naklady, které jsou promitnuty v igetnictvl spolednosti v nasledujicim finan&nim

cbdobi, ale vztahuji se k obdobi 2013,
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Prlloha k (&etni zavérce spoleénosti Diamond Point, a.s. za G&etni obdobl od 1.1.2013 do 31.12.2013

Rozbor odlozené dané

. . . . zohlednéna ednéna
Zdroje dofasnych rozdil Rozdil e éést:ﬂé"a Zo:;lés(::: a
Rozdil mezi G&etnl a dafiovou zlstatkovou cenou majetku -631 677 0 631 677
Vy3e (detnich opravnych poloZek k pohledavkam 168 0 168
Vyie rezerv 144 0 144
Zajistovaci Géetnictvi -56 691 0 -56 691
Daiiové ztraty minulych let 35209 35 209 0
Daiova ztrata Géetniho obdobi 20 468 20 468 0
Celkem rozdily 632 379 55 677 -688 056
Sazba dané pro nasledujici obdobf 19%
OdioZena pohledavka (+) / zavazek {-) vztahujici se k do&asnym rozdilim -130 731
Potateénl stav odloZzené dané {+ pohledavka; - zavazek) -122 684
Bé&Zny naklad (+) / vynos (-) z odloZené dané 0 082
OdloZena dafi Uttovand do vlastniho kapitlu (+ sniZenf; - zvy&eni fondd) -1 029
Vysledna odloZena dafiova pohledavka (+) / zavazek (-) -130737

Do vypoétu nebyly zahrnuty dafiové ztraty minulych let ani dafiova ztrata Géetniho obdobi 2013 z divodu nejistoty jejiho

budouciho uplatnéni.
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